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Piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

PREMESSE

Con deliberazione n. 7589 di data 6 dicembre 1999, la Giunta provinciale ha approvato, introducendo
delle modifiche d'ufficio, il piano regolatore generale (P.R.G.) del Comune di Arco.

In data 4 gennaio 2000 & seguita la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione (B.U.R.)
dell’estratto della delibera di approvazione del piano stesso, ragione per cui lo strumento urbanistico é
entrato a tutti gli effetti in vigore con decorrenza dal 5 gennaio 2000.

A seguito di valutazioni tecniche approfondite, sviluppate nell’arco temporale compreso tra il momento
dell'approvazione di cui sopra e il periodo attuale, & emersa la necessita di apportare delle modifiche
all'assetto del P.R.G., mediante I'attuazione delle procedure connesse alla stesura delle seguenti varianti:

variante n. 1 alle norme di attuazione del P.R.G., entrata in vigore a tutti gli effetti con decorrenza dal
5 novembre 2003, dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale con deliberazione n. 2809 di
data 23 ottobre 2003 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 4 novembre 2003;

variante n. 2, finalizzata al’adeguamento della viabilita di accesso all'edificio scolastico di Romarzollo,
entrata in vigore con decorrenza dal 20 novembre 2002, dopo essere stata approvata dalla Giunta
provinciale con deliberazione n. 2582 di data 25 ottobre 2002 e successivamente pubblicata sul
B.U.R. in data 19 novembre 2002;

variante n. 3, finalizzata alla ridefinizione dei perimetri di talune aree soggette a destinazione pubblica
ed alla modificazione parziale di alcune destinazioni d'uso del territorio, entrata in vigore a decorrere
dal 19 novembre 2003, dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale con deliberazione n.
2923 di data 6 novembre 2003 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 18 novembre 2003,;
variante di rettifica e adeguamento delle previsioni del P.R.G. di Arco, entrata in vigore con
decorrenza dal 3 agosto 2005, dopo essere stata approvata dal Consiglio comunale con deliberazione
n. 18 di data 17 febbraio 2005 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 2 agosto 2005;
variante al P.R.G. per 'adeguamento alla variante 2000 al piano urbanistico provinciale, entrata in
vigore con decorrenza dal 20 settembre 2006, dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale
con deliberazione n. 1884 di data 8 settembre 2006 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data
19 settembre 2006;

variante n. 4, finalizzata alla ridefinizione dei perimetri di talune aree soggette a destinazione pubblica
ed alla modificazione parziale di alcune destinazioni d'uso del territorio, entrata in vigore a tutti gli
effetti con decorrenza dal 14 marzo 2007, dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale con
deliberazione n. 433 di data 2 marzo 2007 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 13 marzo
2007;

variante n. 5, finalizzata alla precisazione di alcune disposizioni dell'articolo 8 delle norme tecniche di
attuazione (N.T.A)) del P.R.G., entrata in vigore a tutti gli effetti con decorrenza dal 28 giugno 2007,
dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale con deliberazione n. 1255 di data 15 giugno
2007 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 27 giugno 2007,

variante n. 6, finalizzata alla ridefinizione dei perimetri di talune aree soggette a destinazione pubblica
e alla modificazione parziale di alcune destinazioni d’'uso del territorio, entrata in vigore a tutti gli effetti
con decorrenza dal 16 gennaio 2008, dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale con
deliberazione n. 2993 di data 21 dicembre 2007 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 15
gennaio 2008;
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variante n. 7, finalizzata alla ridefinizione dei perimetri di talune aree soggette a destinazione pubblica
e alla modificazione parziale di alcune destinazioni d’'uso del territorio, entrata in vigore a tutti gli effetti
con decorrenza dal 13 febbraio 2008, dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale con
deliberazione n. 192 di data 1 febbraio 2008 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 12
febbraio 2008,

variante n. 8, finalizzata alla revisione mirata di alcuni aspetti normativi specifici, entrata in vigore a
tutti gli effetti con decorrenza dal 24 settembre 2008, dopo essere stata approvata dalla Giunta
provinciale con deliberazione n. n. 2297 di data 11 settembre 2008 e successivamente pubblicata sul
B.U.R. in data 23 settembre 2008;

variante al P.R.G. per la disciplina commerciale, adottata in seconda istanza dal Consiglio comunale
con deliberazione n. 62 di data 28 luglio 2008, divenuta esecutiva in data 12 agosto 2008, ad oggi in
attesa di adozione definitiva.

Allo stato attuale, emerge I'esigenza di apportare ulteriori variazioni allo strumento urbanistico comunale
attraverso I'approntamento, all'interno di una nuova e organica variante al P.R.G., di varianti puntuali
finalizzate alla ridefinizione dei perimetri di talune aree soggette a destinazione pubblica e alla
modificazione parziale di alcune destinazioni d'uso del territorio, nonché alla revisione mirata di alcuni
aspetti normativi specifici, meglio descritti nell’elencazione di seguito riportata:

1.
2:

10.

Ai

madifica della destinazione d’uso delle pp.ff. 3757 e 393/7 c.c. Oltresarca in localita San Martino;
revisione di alcuni aspetti riguardanti la disciplina delle “aree per attrezzature ricettive e alberghiere”
(ex art. 19 delle N.T.A. del P.R.G.) e modifica della destinazione d’uso della p.f. 4274 c.c. Arco sita
lungo via Santa Caterina;

variante per opere pubbliche finalizzata alla compatibilizzazione della struttura in legno allestita
presso il centro sportivo “Gianni Caproni”, ricadente nel c.c. di Oltresarca;

revisione di alcuni aspetti riguardanti il piano di lottizzazione di San Giorgio (piano attuativo n. 9, ex
art. 76 delle N.T.A. del P.R.G.);

possibilita di interventi di recupero e valorizzazione di capitelli, fontane e lavatoi collocati su suolo
pubblico indipendentemente dalle disposizioni contenute nelle specifiche schede di rilevazione del
centro storico;

recepimento dell'art. 46 delle norme di attuazione del nuovo piano urbanistico provinciale (P.U.P.)
concernente le “Opere di infrastrutturazione, attivita agricole e attrezzature sportive”,

maodifica connessa alla possibilita di realizzazione di scale esterne nell'ambito degli edifici del centro
storico;

estensione dell'ambito del centro storico di varignano su parte della p.f. 1346 c.c. Romarzolio e
previsione dell’adeguamento viabilistico dei tratti stradali ricompresi (Via Bresciani e via Monte
Zugna);

recepimento della deliberazione della Giunta provinciale n. 2879 di data 31 ottobre 2008,
concernente I"™Articolo 58 della Legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1 (Pianificazione urbanistica e
governo del territorio): disciplina in materia di distanze minime fra edifici e dai confini di proprieta.”;
riqualificazione dell’area circostante la chiesa parrocchiale dell’Addolorata di Bolognano mediante la
predisposizione di un piano attuativo a fini generali.

sensi di quanto disposto dalla deliberazione della Giunta provinciale n. 1984 di data 22 settembre

2006, concernente la “Metodologia per I'aggiornamento della cartografia del rischio idrogeologico del
piano generale di utilizzazione delle acque pubbliche”, a conclusione di ogni trattazione puntuale delle
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modifiche di cui al precedente elenco, € stato inserito uno specifico capitolo, individuato dall'estensione

« pis”, relativo alla “Valutazione preventiva del rischio generato dalle nuove previsioni urbanistiche”.

Nello specifico infatti, la deliberazione sopra citata stabilisce che le varianti ai P.R.G., adottate

successivamente al’emanazione della delibera stessa, devono essere accompagnate da uno studio volto

a fornire la valutazione preventiva degli effetti possibili generati dalle nuove previsioni urbanistiche

rispetto alle disposizioni inerenti il rischio idrogeologico riportate nella “Carta del rischio idrogeologico” del

Piano generale di utilizzazione delle acque pubbliche (P.G.U.A.P.).

Come esplicitamente espresso all'interno dell'Allegato, parte integrante della deliberazione della Giunta

provinciale n. 1984 di data 22 settembre 2006, la metodologia utilizzata ai fini dello sviluppo di tale

valutazione preventiva & stabilita all'interno della parte IV del P.G.U.A.P. stesso.

Nellimpostazione assunta dal piano, il rischio deriva dal prodotto di tre fattori: pericolosita, valore e

vulnerabilita; a loro volta cosi determinati:

- la pericolosita & stata derivata da una complessa integrazione di diverse fonti, tra le quali assume un
ruolo rilevante la “Carta di sintesi geologica” del P.U.P.;

- il valore & stato derivato dalla “Carfa del valore d’'uso del suolo”, ottenuta attribuendo pesi diversi alle
classi della cartografia di uso del suolo pianificato;

- la vulnerabilita & stata assunta come costante e pari all’'unita.

Il lavoro ha quindi comportato una sovrapposizione tra le nuove classi d’'uso del suolo previste dalle

varianti puntuali, secondo i dati contenuti nella specifica tabella di classificazione riportata nell’Allegato

sopra citato, e le classi di pericolo desunte dalla “Carta della pericolosita idrogeologica”.

Dall'incrocio dei relativi valori & stato possibile verificare I'ammissibilita delle nuove soluzioni urbanistiche,

tenuto conto del principio che le previsioni non possono comportare un aggravamento del rischio.

Le analisi descritte sopra a livello metodologico, concernenti la definizione della classe di rischio, quale

risultato del prodotto tra il valore attribuito alla classe di pericolo e la classe di uso del suolo definita da

ciascuna variante puntuale, vengono esplicitate attraverso la predisposizione di specifiche tabelle

riassuntive (tabelle 1, 2 e 3 concernenti la “Valutazione preventiva del rischio generato dalle nuove

previsioni urbanistiche") e correlati estratti cartografici di raffronto (nell’ordine estratto della “Carta della

pericolosita idrogeologica”, della “Carta del valore d'uso del suolo attuale”, della “Carta del valore d'uso

del suolo di variante”, della “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. aftuale”, della “Carta del

rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. di variante”) allegati a ciascuno dei capitoli “.bis” sopra citati.

Nell'ambito delle tabelle riassuntive, le celle relative alla classe di rischio, in  LEGENDA DELLA

vigore e di variante contrapposte, sono state evidenziate attraverso I'impiego  gischio

dei cromatismi definiti dalla cartografia del rischio idrogeologico del P.G.UAP. ~ PROSEOLACIC0

nel rispetto della legenda riportata a lato; per la codifica delle sigle e la

determinazione degli indici utilizzati per il riempimento dei vari campi, si

rimanda ancora una volta all'Allegato alla deliberazione della Giunta provinciale

n. 1984 di data 22 settembre 2006.

TRASCURABILE

MODERATO

MEDIO

ELEVATO

MOLTO ELEVATO

OO0
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1. MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D’USO DELLE PP.FF. 3757 E 393/7 C.C.
OLTRESARCA IN LOCALITA S. MARTINO

La presente proposta di variante si concretizza
nella modifica puntuale della destinazione d'uso
dell’lambito individuato dalle particelle fondiarie
3757 e 393/7 del c.c. di Oltresarca, definite dal
P.R.G. vigente quali “aree per parcheggi pubblici’
ai sensi dell’art. 33 delle N.T.A..

AMBITO OGGETTO DI VARIANTE - estratto mappa catastale

o ”J,;“" | Nel corso del 2005 'Amministrazione comunale ha
_‘,__,/” & e } ultimato le opere di realizzazione di un nuovo

e i i s oy C’”/ ﬂ.i,;‘ parcheggio pubblico in localita San Martino, in
ﬁ-ﬁwy i \‘\ corrispondenza delle pp.ff. 385/1, 385/2, 386, 387,
TR A 389/2 e 393/2 del c.c. di Oltresarca, occupando in
S tal modo lintera area destinata a parcheggio
pubblico definita nella cartografia del P.R.G., ad
[ om0 esclusione di due realita immobiliari (quelle appunto

e R (s _H"L,‘/J o contraddistinte dalle pp.ff. 3757 e 393/7 del c.c. di
TIPO DI FRAZIONAMENTO - n. 418/2004 di data 20/10/2004 Oltresarca, risultanti dal tipo di frazionamento n.
individuazione delle pp.ff. 3557 e 393/7 c.c. Oliresarca 418/2004 di data 20/10/2004), aventi la suddeita
destinazione ma non interessate dai lavori descritti.

Alla luce di quanto sopra, con nota prot. n. 25257, di data 31 agosto 2005, il signor Roberto Pedrini, ha
richiesto la modifica della destinazione a parcheggio pubblico delle pp.ff. 3757 e 393/7 del c.c. di
Oltresarca, per una superficie complessiva di mq. 23, al fine di poter utilizzare le stesse per
I'approntamento dell’accesso, da viale Maino, all’edificio realizzato nell'ambito della p.ed. 1425 del c.c. di
Oltresarca, senza sacrificare spazi verdi.

Considerato che il parcheggio di San Martino risulta ultimato, che le pp.ff. 3757 e 393/7 del c.c. di
Oltresarca non sono state interessate dai lavori e preso atto, inoltre, che le suddette aree hanno una
conformazione planimetrica tale da non consentire nemmeno un loro possibile utilizzo futuro, quali
superfici di espansione del parcheggio in parola, si ritiene possibile modificare la destinazione d'uso
fissata dal P.R.G. vigente.

In particolare la nuova destinazione d'uso attribuita dalla presente variante puntuale alle pp.ff. 3757 e
393/7 del c.c. di Oltresarca & quella di “area residenziale di completamento estensiva", disciplinata
dall'art. 14 delle N.T.A. del P.R.G., analogamente a quella predisposta per la p.ed. 1425 del c.c. di
Oltresarca, immediatamente a confine delle stesse e a servizio della quale verra approntato I'accesso su
viale Maino.

—_— 4
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
sc. 1: 2.000

PARCHEGGIO
PUBBLICO

AREA RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO
ESTENSIVA

VARIANTE N. 9 AL P.R.G. - Proposta di modifica della destinazione delle pp.ff. 3557 e 393/7 del c.c. di Oltresarca.

sc. 1: 2.000

PARCHEGGIO
PUBBLICO

AREA RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO
ESTENSIVA
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LBIS VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
URBANISTICHE CONCERNENTI LA MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D'USO DELLE
PP.FF. 3757 E 393/7 C.C. OLTRESARCA IN LOCALITA S. MARTINO

In sintesi, la presente proposta di variante si concretizza nella modifica puntuale della destinazione d'uso
dell'ambito individuato dalle pp.ff. 3757 e 393/7 del c.c. di Oltresarca, definite dal P.R.G. vigente quali

“aree per parcheggi pubblici” ai sensi dell'art. 33 delle N.T.A..
La nuova destinazione d'uso attribuita dalla variante puntuale in essere & quella di “area residenziale di

completamento estensiva”, disciplinata dall’art. 14 delle N.T.A. del P.R.G..

Alla luce di quanto premesso, si puntualizza che tali modifiche, anche se comportano una variazione
della classe di uso del suolo originario da “strade di importanza secondaria” (VIASEC - Vu = 0,48) ad
“aree residenziali” (ABI - Vu = 1,00), e calandosi su un sito ricadente in aree con classe di pericolo
“trascurabile”, non comportano un aggravamento del rischio esistente [vedi “TABELLA 1: VALUTAZIONE
PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE"].

A seguito della “Tabella 1” sono inseriti gli estratti cartografici rispettivamente della:

A. “Carta della pericolosita idrogeologica®,

B. “Carta del valore d’uso del suolo attuale”,

C. “Carta del valore d’uso del suolo di variante”,

D. “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. attuale”,

E. “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. di variante”,

riportanti le modifiche, di cui sopra, rilevate rispetto alla cartografia del rischio idrogeologico del
P.G.U.A.P. vigente e sviluppati sulla base di cartografie informatizzate e georeferenziate per consentire il
successivo raffronto in automatico da parte delle competenti strutture provinciali.
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TRASCURABILE

LEGENDA:

D AREE A BASSA PERICOLOSITA GEOLOGICA

AREE A MODERATA PERICOLOSITA GEOLOGICA

AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA GEOLOGICA

ﬁ%ﬁ AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA VALANGHIVA

- AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA DI ESONDAZIONE

@ Individuazione dell'ambito oggetto di variante

A. ESTRATTO “CARTA DELLA PERICOLOSITA IDROGEOLOGICA”
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LEGENDA:

AREE RESIDENZIALI AREE A BOSCO, PASCOLO E PRATERIA ALPINA

AREE PRODUTTIVE STRADE DI IMPORTANZA PRIMARIA

AREE RICREATIVE STRADE DI IMPORTANZA SECONDARIA
AREE AGRICOLE

CAMPEGGI Individuazione dell'ambito oggetto di variante

©® EON

ESTRATTO “CARTA DEL VALORE D'USO DEL SUOLO ATTUALE”

ESTRATTO “CARTA DEL VALORE D’'USO DEL SUOLO DI VARIANTE”
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LEGENDA: D TRASCURABILE @ Individuazione dell'ambito oggetto di variante
e
|:| MODERATO
MEDIO
ELEVATO

. MOLTO ELEVATO

D. ESTRATTO “CARTA DEL RISCHIO IDROGEOLOGICO DEL P.G.U.A.P. ATTUALE”

E.
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_———'______

REVISIONE DI ALCUNI ASPETTI RIGUARDANTI LA DISCIPLINA DELLE

«AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E ALBERGHIERE” (ex art. 19 delle
N.T.A. del P.R.G.) E MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D’USO DELLA P.F.
4274 C.C. ARCO SITA LUNGO VIA SANTA CATERINA *

La specifica modifica normativa in oggetto € il risultato di un aggiustamento — doveroso sotto il profilo
giuridico — reso necessario a seguito di una controversa e singolare vicenda sviluppatasi tra cittadino e
Amministrazione comunale a partire dalla fine dell'anno 2000.

prima di esplicitare il raffronto tra lo stato della pianificazione vigente e le nuove previsioni introdotte
attraverso la variante in essere, si ritiene opportuno procedere tracciando i punti salienti della cronistoria
seguita dalla pratica in questione, analizzando il contesto entro il quale vanno collocate le nuove scelte

programmatorie.

Con nota individuata dal prot. comunale n. 29343,
di data 31 ottobre 2000, la societa Fiordaliso s.r.l.,
in qualita di proprietaria delle pp.ff. 1794 e 1795
del c.c. di Arco, inserite in “aree per affrezzature
ricettive e alberghiere” (ex art. 19 delle N.T.A. del
P.R.G.) per una superficie pari a circa mq 2.565,
ha richiesto il rilascio della concessione edilizia per
la costruzione di un edificio ad uso alberghiero.

La richiesta & stata attentamente valutata dal
funzionario responsabile del procedimento e
quindi portata all'attenzione della Commissione
edilizia comunale (C.E.C.) nella seduta del 23
novembre 2000.

Con nota prot. comunale n. 227, di data 3 gennaio
2001, & stato comunicato il parere favorevole
espresso dalla C.E.C., evidenziando che i lavori di
cui alla richiesta avrebbero potuto trovare inizio
subordinatamente  alla  presentazione  dei
documenti di rito.

Peraltro, merita evidenziare che il rilascio della
concessione edilizia fu subordinato alla
Stipulazione  di  una  convenzione tra
FAmministrazione comunale e la societa
richiedente, al fine di realizzare le necessarie
Opere di urbanizzazione primaria, con particolare
riferimento alla viabilita esistente, in quanto non

LOCALIZZAZIONE DELL'AMBITO IN OGGETTO —
estratto mappa catastale

~S
% PROPRIETA FIORDALISO S.R L
74 ppii1794 e 1795 cc. ARCO
DI CUI A DESTINAZIONE RICETTIVA-ALBERGHIERA
circa 2.666 mq

a ‘-“'UPPOrtp della presente variante puntuale si veda quanto inserito nello specifico capitolo della Relazione sulle
gssema?rqm' e controdeduzioni concernente il recepimento delle osservazioni contenute nella valutazione tecnica
el Servizio urbanistica e tutela del paesaggio prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di data 14 settembre 2009

"
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ritenuta idonea per consentire il transito indotto dalla struttura alberghiera proposta.
3uccessivamente- con comunicazione prot. comunale n. 3236, di data 2 febbraio 2001, un comitato
all'uopo costituitosi, ha inviato una nota all’Amministrazione comunale, con la quale ha sollevato

locale, ;
dei dubbi in merito alla compatibilita urbanistica del progetto in questione con la normativa urbanistica
“wyigente” [PER INCISO VA DETTO CHE LA STRUMENTAZIONE VIGENTE AL 2001 IN RIFERIMENTO A QUESTO SPECIFICO

AMBITO ERA DIVERSA DA QUELLA VIGENTE ALLO STATO ATTUALE IN QUANTO MODIFICATA DALLA VARIANTE N. 1 ALLE
NORME DI ATTUAZIONE DEL PR.G., ENTRATA IN VIGORE A TUTTI GLI EFFETTI CON DECORRENZA DAL 5 NOVEMBRE 2003,
DOPO ESSERE STATA APPROVATA DALLA G.P. CON DEL. N. 2809 D.D. 23 OTTOBRE 2003, PUBBLICATA SUL BOLLETTINO
UFFICIALE DELLA REGIONE IN DATA 4 NOVEMBRE 2003].

specificamente, il comitato ha ribadito che nel contesto della zona interessata dalla richiesta di nuovo
insediamento, secondo un'interpretazione coerente delle norme del P.R.G., potrebbero trovare
localizzazione solamente ed esclusivamente degli interventi finalizzati all'ampliamento dei manufatti
esistenti e non gia l'insediamento di autonome quanto indipendenti strutture ricettive.

Nella nota del comitato, inviata allAmministrazione comunale e agli uffici provinciali competenti, si e
altresi sollecitato un approfondimento della normativa urbanistica in questione al fine di chiarire ogni
perplessita.

Con nota prot. comunale n. 4663, di data 14 marzo 2001, I'Assessore all'edilizia privata del Comune di
Arco e il Dirigente dell'Area tecnica comunale hanno ritenuto necessario informare la Provincia,
richiedendo nel contempo un parere relativamente all'interpretazione normativa della disciplina
urbanistica ed edilizia vigente.

Il Dirigente del Servizio urbanistica e tutela del paesaggio della P.A.T. ha espresso il parere richiesto con
nota individuata dal prot. comunale n. 8058, di data 23 marzo 2001, sottolineando che linterpretazione
logica per quanto attiene la fattispecie presentata non pud che essere orientata ad ammettere il solo
ampliamento della struttura esistente e non a consentire nuovi ed autonomi interventi.

Sulla scorta del panorama fattuale di cui sopra, la pratica in questione & stata ridiscussa dalla C.E.C.
nella seduta di data 19 aprile 2001 e dopo idonea valutazione la commissione ha ritenuto opportuno
esprimersi favorevolmente al rilascio della concessione richiesta.

Nel verbale della C.E.C. si apprende che il parere favorevole & fondato sul fatto che dalle disposizioni, sia
normative che cartografiche del P.R.G. "non & dato ricavare, come invece vorrebbe il comitato dei
residenti, che la possibilita di utilizzo edificatorio della nuova area sia limitata al solo ed esclusivo scopo
di ampliare I'attivita esistente sull'area limitrofa".

Dal verbale si evidenzia peraltro "che il P.R.G. pur distinguendo le zone ricettivo-alberghiere in zone
esistenti di completamento e in zone di nuova formazione non riporta a livello cartografico alcuna
distinzione, cosicché la qualificazione dell'area oggetto di intervento nell'una o nell'altra fattispecie va
effettuata di volta in volta sulla base delle caratteristiche oggettive di edificazione pregressa del lotto
edificando".

Sulla scorta di quanto ribadito la C.E.C. ha altresi evidenziato quanto segue: "sulla base di siffatto criterio
Si € ritenuto condurre Ia fattispecie in esame all'ipotesi di nuova formazione di cui al comma quinto
dell'art. 19 delle N.T.A.".

Stante Ia complessita della problematica e con espresso riferimento alla diversita dei pareri espressi, da
un lato da parte del Servizio urbanistica della P.A.T. e dall'aitro dalla C.E.C., il Dirigente dell'Area tecnica
ha ritenuto fondamentale, prima di esprimersi definitivamente sulla richiesta di concessione edilizia,
effettuare ulteriori approfondimenti.

In tal senso, con nota prot. comunale n. 13065, di data 14 maggio 2001, il Dirigente dell'Area tecnica ha
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richiesto al prof. arch. Enzo Siligardi, in qualita di estensore del P.R.G. del Comune di Arco, un parere
afferente la disciplina urbanistica e/o la volonta pianificatoria relativa alle zone per attrezzature ricettive
ed alberghiere disciplinate dall'art. 19 delle N.T.A..

|| prof. arch. Enzo Siligardi, dopo aver preso visione del problema ha rassegnato un parere specificante
nel dettaglio la disciplina normativa: “sulle zone esistenti di completamento sono escluse le trasformazioni
urbanistiche diverse da quelle collegate agli interventi edilizi su edifici gia esistenti, mentre l'insediamento
di nuove strutture ricettive ed alberghiere & consentito esclusivamente sulle zone di nuova formazione.
Nonostante quindi la norma in questione individui dei margini di intervento edilizio piuttosto consistenti,
tutte le trasformazioni urbanistiche sulle zone di completamento dovranno necessariamente connotarsi
quali ampliamenti di strutture ricettive ed alberghiere gia esistenti e dunque risultare strutturaimente e
funzionalmente collegabili a queste ultime".

Ed ancora: "il distinguo operato nelle N.T.A. del P.R.G. trova facile ed evidente traduzione a livello
cartografico considerando come siano identificabili quali zone esistenti di completamento tutte quelle gia
compromesse dalla presenza di strutture ed insediamenti presenti sul territorio, mentre costituiscono
zone di nuova formazione quelle completamente inedificate. Gli ampliamenti decisi in sede di
pianificazione, peraltro talvolta anche cospicui, delle aree circostanti strutture gia esistenti (dunque delle
zone di completamento) rispondono alla logica di offrire alle realta ricettive gia presenti congrue
opportunita di adeguamento dimensionale in relazione alle nuove esigenze di qualificazione del settore
turistico".

Sulla scorta pertanto dei pareri e degli approfondimenti espressi dagli attori coinvolti sull'argomento, che
non risultavano a disposizione dei membri della C.E.C. nella seduta del 19 aprile 2001, I'Amministrazione
comunale ha ritenuto opportuno ridiscutere la pratica in questione nella seduta di data 17 maggio 2001.
La C.E.C. dopo aver fatto sintesi e disamina di tutti gli atti a disposizione del’Amministrazione, e dopo
aver approfondito in termini di dettaglio ogni aspetto giuridico e tecnico-normativo oggetto della richiesta,
ha ritenuto definitivamente esprimere un parere contrario al rilascio della concessione individuando le
pp.ff. 1794 e 1795 del C.c. di Arco come una zona per attrezzature ricettive-alberghiere del tipo “zona
esistente di completamento”.

Successivamente, con nota prot. comunale n. 14138, di data 24 maggio 2001, contestualmente al parere
negativo della C.E.C., 'Amministrazione comunale ha inviato alla societa Fiordaliso s.r.l. comunicazione
di diniego relativamente alla richiesta prot. comunale n. 29343, di data 31 ottobre 2000, concedendo il
termine di 30 giomi per la formulazione di eventuali controdeduzioni.

In data 21 giugno 2001 la Fiordaliso s.r.l. ha presentato le proprie osservazioni dirette a contestare la
legittimita del suddetto diniego e ad insistere per I'accoglimento della richiesta di concessione edilizia.

In risposta I’Amministrazione comunale ha confermato le proprie motivazioni e con nota prot. comunale n.
22017, di data 20 agosto 2001, ha espresso il provvedimento definitivo di diniego relativamente alla
richiesta prot. comunale n. 29343, di data 31 ottobre 2000, formulata dalla Societa Fiordaliso s.r.l..

Come diretta conseguenza, nel mese di novembre 2001, i legali rappresentanti della societa Fiordaliso
S.r.l. hanno presentato ricorso presso il Tribunale regionale di Giustizia amministrativa, sede di Trento,
contro il Comune di Arco in punto all'annullamento del provvedimento prot. comunale n. 22017, di data 20
agosto 2001, e di tutti gli atti connessi.

Il Tribunale regionale di Giustizia amministrativa ha risposto con sentenza n. 66/2003, di data 9 gennaio

_2003, accogliendo il ricorso della societa Fiordaliso s.r.l. e annullando, per effetto, gli atti col medesimo
IMpugnati.
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Alla luce dei precedenti sopra descritti, &€ ora possibile procedere all'approfondimento delle nuove scelte
- trodotte dalla variante al P.R.G. n. 9 e al vaglio delle argomentazioni che le supportano.

mtr_o llo normativo, le modifiche apportate sono finalizzate ad eliminare la mancata corrispondenza tra
un:‘::tao disposto dall’art. 19, comma 2 delle N.T.A. del P.R.G., che nello specifico impone la distinzione
tra “zone esistenti di completamento” e “zone di nuova formazione”, e quanto riportato allinterno della
cartografia di piano, che al contrario non identifica nessuna diversificazione.

Conseguentemente alla modifica di cui sopra, si ripristina, nello specifico delle pp.ff. 1794 e 1795 del c.c.
di Arco, cosi come nei confronti di altre realta similari ricadenti nel contesto comunale, I'effettiva
possibilita di sfruttamento edilizio a destinazione ricettivo-alberghiera ribadendo inoltre Iimportanza svolta
dal settore alberghiero nel’ambito del sistema economico locale.

A supporto della nuova scelta di variante di favorire comunque la specifica iniziativa privata attraverso la
revisione del summenzionato articolo delle N.T.A., in modo da consentire l'attribuzione delle reali
possibilita edificatorie previste per il caso di specie, si rileva che:

1. il lotto formato dalla parte delle pp.ff. 1794 e 1795 del c.c. di Arco ricadente allinterno del perimetro

dell"aree per attrezzature ricettive e alberghiere”, presenta di fatto un'estensione consistente, di moito

superiore al parametro della superficie minima di intervento, pari a mq 1.500, fissato dal P.R.G. vigente

come vincolo per i nuovi interventi edificatori. La cospicua potenzialita edificatoria del lotto

consentirebbe, sempre ai sensi di quanto previsto dall'art. 19 per le “zone di nuova formazione”,

I'aggiunta di oltre mc 6.000 e pertanto la realizzazione di un edificio completamente nuovo ed autonomo

rispetto a quello preesistente.

2. risulta difficile compatibilizzare I'esercizio esistente (ristorante “Boccon d’oro”, ex “Capannina”) con la
destinazione di zona ricettivo-alberghiera. L'attivita svolta (ristorante) € di fatto un’attivitda complementare

" a quella ricettiva, che quindi non soddisfa le intenzioni pianificatorie che hanno determinato I'attribuzione

della specifica destinazione di zona, e soprattutto, determinando sull’ambito la condizione di “zona
esistente di completamento”, ne preclude I'ulteriore potenziale valorizzazione.

3. la vittoria di primo grado della societa Fiordaliso s.r.l., sancita dalla sentenza del Tribunale regionale di
Giustizia amministrativa di Trento, assicura ai privati il diritto di ottenere il rilascio della concessione
edilizia per la costruzione di un edificio ad uso alberghiero sul terreno di proprieta. In caso di
inadempienza della parte pubblica, gli stessi sono legittimati a chiedere il risarcimento dei danni subiti
avviando un contenzioso dall’esito incerto e sicuramente costoso. Risulta quindi di pubblico interesse
intervenire in modo tale da ammettere la legittimita della concessione in oggetto attraverso i dovuti
aggiustamenti normativi; senza contare gli indubbi benefici connessi al valore aggiunto apportato dalla
realizzazione della nuova struttura, sia in termini di sviluppo turistico che occupazionale.

Le proposte avanzate dalla variante n. 9 si concretizzano quindi nelle modifiche normative evidenziate
nelle pagine seguenti:
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Testo adeguato

PROPOSTE DI VARIANTE

ﬂme IN VIGORE

ART. 19 - AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E
ALBERGHIERE

Le aree per attrezzature ricettive e alberghiere sono
destinate ad accogliere gli insediamenti a carattere
turistico, come definiti dalla L.P. 15.05.2002, n. 7.

Le residenze turistiche alberghiere sono ammesse
solo eccezionalmente nell'ambito di piani attuativi che,
oltre alla qualita dell'intervento, garantiscano la
realizzazione di attrezzature ed impianti capaci di
qualificare e diversificare incisivamente ['offerta
turistica.

Sono altresi consentite le strutture per lo svago ed il
tempo libero complementari alle strutture alberghiere.
Nelle aree per attrezzature ricettive ed alberghiere, fra
le tipologie dimensionali delle attivita commerciali al
dettaglio, sono consentiti gli esercizi di vicinato nel
limite del 10% del volume totale emergente a
destinazione ricettivo-alberghiera.

12

Gli-int i_odif i d G : -
parametyi:

* Superficie minima di intervento: mq. 1.500;
* indice di fabbricabilita massimo: 2,5 mc/mq;
* rapporto di copertura massimo: 30%:;

* rapporto di utilizzo interrato massimo:50%;

* altezza massima fabbricato: ml. 12,50;
distanza minima dai confini: ml. 6,25;

megms

ART. 19 - AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E
ALBERGHIERE

1. Invariato

2- ABROGATO

3- ABROGATO

2. Gli interventi edificatori nelle aree per attrezzature
ricettive ed alberghiere devono rispettare i seguenti
parametri:

«» superficie minima di intervento: mgq. 1.500;
« indice di fabbricabilitd massimo: 2,5 me/mg;
« rapporto di copertura massimo: 30%;

«» rapporto di utilizzo interrato massimo: 50%;

« altezza massima fabbricato: ml. 12,50;
« distanza minima dai confini: ml. 6,25;
« distanza dai fabbricati: ml. 12,50;
» distanza dalle strade: vedi art. 5;
» distanza minima dalle zone servizi ml. 6,25,
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distanza dai fabbricati: ml. 12,50; « distanze delle sopraelevazioni: vedi art, 5:
i distanza dalle strade: vedi art. 5; « demolizioni e ricostruzioni: vedi art. 5;
1 distanza minima dalle zone servizi: ml. §,25; » dotazione di parcheggi: vedi art. 9;
: distanze delle sopraelevazioni: vedf art. 5; - rapporto di verde alberato minimo: ~ 30%.
. demolizioni ricostruzioni: vedi art. 5;
. dotazione di parcheggi: vedi art. 9

rapporto di verde alberato minimo: ~ 30%.

volume da destinare ad abitazione nelle zone| 3. Il volume da destinare ad abitazione nelle aree per

1] Em ;

> ngm—ed—dbe@hwm—emtenh—e—dl—nueva attrezzature ricettive e alberghiere non pud essere
forrRazione-non puo essere superiore a 400 mc. e non superiore a 400 mc. e non pud superare il 15% del
pud superare il 15% del volume totale emergente. volume totale emergente.

6. Gli edifici esistenti, con destinazioni d'uso diverse da | 4. Invariato
quelle previste dalle norme di zona (vedi definizione
Art. 5), possono mantenere le destinazioni in atto.
Gli interventi edificatori devono rispettare le
destinazioni ed i parametri di zona su tutti i nuovi

volumi.

7. Per i comparti contrassegnati con il cartiglio di cui| 5. Invariato
allart. 4, comma 10, delle Norme di Aftuazione, &
obbligatoria la stesura di piano attuativo.

A livello cartografico, le modifiche apportate dalla variante n. 9, relativamente all’ambito in oggetto,

consistono:

- in un intervento correttivo volto a sanare un’imprecisione che vede erroneamente ricompresa nelle
adiacenti aree per attivitA commerciali incidenti su via Santa Caterina, anche il tratto di strada di
proprietd comunale, individuato dalla p.f. 4274 del c.c. di Arco, che assicura I'accesso all'intemna “area
per attrezzature ricettive e alberghiere”;

- nella previsione del potenziamento sull'intero tratto viario necessario al raggiungimento dell’area.

Mediante le modifiche in parola, cambio della destinazione d'uso della p.f. 4274 c.c. di Arco da “area per

attivita commerciali” ad “area per la viabilita e gli spazi pubblici’, categoria “altre strade” disciplinata

dall’art. 44 delle N.T.A. del P.R.G., oltre alla previsione del potenziamento, si definisce, anche in termini
cartografici, oltre che reali, una viabilitd comunale contraddistinta da una propria fascia di rispetto stradale

(ex art. 46 delle N.T.A. del P.R.G.) nell'ambito della quale sono consentiti gli interventi di potenziamento

necessari in previsione del transito indotto dalla probabile nuova struttura alberghiera.
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
sc. 1:2.000

AREE PER ATTREZZATURE
RICETTIVE E ALBERGHIERE

AREE PER LA VIABILITAE
GLI SPAZI BUBBLICI —
cat. ALTRE STRADE

VERDE PRIVATO
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VARIANTE N. 9 AL P.R.G. - Proposta di modifica della destinazione della p.f. 4274 del c.c. di Arco.

sc.1:2.000
AREE PER LA VIABILITA E
GLI SPAZI BUBBLICI —
cat. ALTRE STRADE

INDIVIDUAZIONE DELLA STRADA
COMUNALE DI COMNESSIONE TRA
L'AREA PER ATTREZZATURE
RICETTIVE E ALBERGHIERE E LA
5.5. 45 bis - VIA S. CATERINA

B BN B PREVISIONE DI POTENZIAMENTO
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s VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
URBANISTICHE CONCERNENTI LA REVISIONE DI ALCUNI ASPETTI RIGUARDANTI LA
DISCIPLINA DELLE “AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E ALBERGHIERE” (ex art. 19
delle N.T.A. del P.R.G.) E MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D'USO DELLA P.F. 4274 C.C.
ARCO SITA LUNGO VIA SANTA CATERINA

2.BI

In sintesi, le modifiche apportate a livello nommativo dalla presente proposta di variante sono finalizzate
ad eliminare la mancata corrispondenza tra quanto disposto dall’art. 19 comma 2 delle N.T.A. del P.R.G.,
che nello specifico impone la distinzione tra “zone esistenti di completamento” e “zone di nuova
formazione”, e quanto riportato all'interno della cartografia di piano, che al contrario non identifica alcuna
diversificazione.

Tali modifiche normative non determinano conseguenti variazioni sullapparato cartografico del
P.G.U.A.P. non comportando, di fatto, alcuna variazione della classe di uso del suolo prevista dalla
strumentazione pianificatoria comunale vigente e, come diretta conseguenza, non implicando neppure un
aggravamento della classe rischio.

Per quanto conceme invece le modifiche di livello cartografico, queste derivano dalla necessita di
compiere un intervento correttivo volto a sanare un’imprecisione che vede erroneamente ricompressa
nelle adiacenti “aree per attivita commerciali” incidenti su Via Santa Caterina, anche il tratto di strada di
proprietd comunale, individuato dalla p.f. 4274 c.c. di Arco, che assicura l'accesso all'interna “area per
altrezzature ricettive e alberghiere”.

Tale correzione si concretizza nella modifica puntuale della destinazione d'uso dell'ambito individuato
appunto dalla p.f. 4274 c.c. di Arco, al quale viene attribuita la nuova destinazione d'uso di variante di
“area per la viabilita e gli spazi pubblici®, categoria “altre strade”, disciplinata dagli artt. 44 e 46 delle
N.T.A. del P.R.G..

Alla luce di quanto premesso, si puntualizza che la modifica cartografica di cui sopra, anche se
comporta una variazione della classe di uso del suolo originario, definita nello specifico dalla
compresenza delle seguenti categorie: “aree produttive” (PROD - Vu = 0,57), “aree ricreative” (RIC - Vu =
0,45) e “strade di importanza primaria’ (VIAPRI - Vu = 0,93), a “strade di importanza secondaria”
(VIASEC - vy = 0,48), calandosi su un sito ricadente in aree con classe di pericolo “trascurabile”, non
Comporta un aggravamento del rischio esistente [vedi “TABELLA 2: VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL
RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE”].

!" analogia a quanto sviluppato nell’ambito del precedente capitolo 1.bis, a seguito della “Tabella 2" sono
Inseriti gli estratti cartografici rispettivamente della:

A. “Carta della pericolosita idrogeologica,

B. “Carta del valore d'uso del suolo attuale”,

C. “Carta del valore d'uso del suolo di variante”,

‘E’- “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. attuale”,

' “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. di variante”,

Nportanti |e modifiche, di cui sopra, rilevate rispetto alla cartografia del rischio idrogeologico del
PGUAP. vigente e sviluppati sulla base di cartografie informatizzate e georeferenziate per consentire il
Successivo raffronto in automatico da parte delle competenti strutture provinciali.
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TRASCURABILE

D AREE A BASSA PERICOLOSITA GEOLOGICA

AREE A MODERATA PERICOLOSITA GEOLOGICA

AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA GEOLOGICA
AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA VALANGHIVA

AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA DI ESONDAZIONE

Individuazione dell'ambito oggetto di variante

ON |

A. ESTRATTO “CARTA DELLA PERICOLOSITA IDROGEOLOGICA”
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AREE RESIDENZIALI AREE A BOSCO, PASCOLO E PRATERIA ALPINA

AREE PRODUTTIVE STRADE DI IMPORTANZA PRIMARIA

=
- AREE RICREATIVE STRADE DI IMPORTANZA SECONDARIA
D AREE AGRICOLE

CAMPEGGI Individuazione dell'ambito oggetto di variante

© EHN

B. ESTRATTO “CARTA DEL VALORE D’USO DEL SUOLO ATTUALE”
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I:I TRASCURABILE @ Individuazione dell'ambito oggetto di variante
l:l MODERATO
MEDIO
ELEVATO
- MOLTO ELEVATO

D. ESTRATTO “CARTA DEL RISCHIO IDROGEOLOGICO DEL P.G.U.A.P. ATTUALE”
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r

PER  OPERE

3. VARIANTE
COMPATIBILI

PUBBLICHE
77AZIONE DELLA STRUTTURA IN LEGNO ALLESTITA PRESSO

FINALIZZATA ALLA

| CENTRO SPORTIVO “GIANNI CAPRONI", RICADENTE NEL C.C. DI

OLTRESARCA

contesto del centro sportivo
individuato dalla p.ed. 1222 del
rende necessario

Nell'ambito del
«@janni Caproni’,
c.c. di Olresarca, si
compatibilizzare, dal punto di vista urbanistico, un
manufatto realizzato in legno e di modeste
dimensioni (3 ml di larghezza per 4 mi di
lunghezza), utilizzato quale biglietteria, collocato
nella parte pertinenziale del campo da gioco
individuata come “area per parcheggi pubblici” (ex
art. 33 delle N.T.A. del P.R.G.).

Allo stato attuale, la struttura in questione risulta
ricompresa nel’ambito della fascia di rispetto
stradale generata da via Repubblica che delimita
l'area a parcheggio lungo la totalita del lato ovest
dello stesso.

Il manufatto non risulta compatibile nemmeno in
riferimento alle funzioni ammesse negli ambiti a
parcheggio pubblico, mentre, al contrario,
risulterebbe conforme se collocato internamente
allarea individuata come “aree per attrezzature
pubbliche e di interesse generale — SP;: area per
altrezzature sportive” (ex art. 31 delle N.T.A. del
P.R.G.) che ricomprende la restante parte del
centro sportivo.

Dal momento che Io spazio non si addice alla
realizzazione di un parcheggio pubblico, che
NUmerosi spazi per la sosta aperti ai fruitori e al
Pubblico sono realizzati nella zona nord-ovest
flell'area a destinazione sportiva, che la struttura
"N Questione occupa la posizione pil consona,
Prossima all'accesso al campo da gioco, e poiché
Non & possibile individuare per la stessa un‘altra

-

*la presente yvari
varian
della valyta b
Settembre

LOCALIZZAZIONE DELL'AMBITO IN OGGETTO -
eslratto mappa cataslale

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI
INTERESSE GENERALE — Sportive

E

PARCHEGGI PUBBLICI

AREE AGRICOLE PRIMARIE

STRADE

INDIVIDUAZIONE DELLA LOCALIZZAZIONE DELLA o
STRUTTURA ADIBITA A BIGLIETTERIA A
SERVIZIO DEL CENTRO SPORTIVO

7i puntuale viene integrata rispetto alla versione di prima adozione a seguito del recepimento
20'339 tecnica del Servizio urbanistica e tutela del paesaggio prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di data 14
» @ supporto si veda lo specifico capitolo della Relazione sulle osservazioni e controdeduzioni
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juzione localizzativa, “valida” anche ai sensi delle disposizioni del piano vigente, la variante in
ibile s0O
plausibi

cede su due fronti:
i pl’::o [rampiezza della fascia di rispetto stradale generata da via Repubblica, individuata dalla p.f.
- riducen

5/1 del ¢.C di Oltresarca e facente parte dei beni demaniali del Comune di Arco, in corrispondenza
49 -C. : .
3 | tratto viario delimitante I'area a parcheggio pubblico;

:t dendo I“area per attrezzature pubbliche e di interesse generale — SP: area per attrezzature
- esten

portive” fino a comprendere la localizzazione del manufatto.
S

per quanto attiene la fascia di rispetto stradale, va precisato che ai sensi di quanto disposto dall’art. 44
delle N.T.A. del P.R.G. — concernente le “aree per la viabilita e gli spazi pubblici” —, il tratto di strada
confinante con rambito interessato dalla variante risulta compreso nella categoria dimensionale “altre
strade” che allo stato di fatto, a norma dellart. 46 delle N.T.A. del P.R.G. - concernente le “aree di
rispetto delle strade” —, genera una fascia di rispetto di ampiezza pari a 5 metri.

Per le disposizioni normative sopra richiamate, “nelle fasce di rispetto dei tracciati stradali é vietata
qualsiasi nuova edificazione, anche softo il livello naturale del terreno, ad esclusione di quella relativa
alle opere di infrastrutturazione del territorio, agli impianti tecnologici a rete, agli impianti di manutenzione
stradale e di distribuzione di carburante con relativi servizi”, ed & inoltre esclusa la possibilita di ricorrere
allistituto della deroga urbanistica, previsto dall’art. 104 della Legge provinciale 5 settembre 1991, n. 22 e
S.Mm.i..

Alla luce di quanto fin qui premesso, la variante n. 9 azzera la fascia di rispetto stradale determinata da
via Repubblica, limitatamente al tratto che si sviluppa in aderenza all’area destinata a parcheggio
pubblico nella quale & collocata la struttura accessoria sopra descritta, per complessivi ml. 80 circa, e mq.
400 circa, fino all'incrocio con via Gambor.

Per inciso si ricorda che il presente intervento di variante di fatto costituisce il prolungamento della
soppressione della fascia di rispetto stradale attuata lungo il margine sud del centro sportivo “Gianni
Caproni” attraverso quanto disposto dalla precedente variante n. 7 al P.R.G..

Sempre ai fini dell'eliminazione della fascia di rispetto di cui sopra, con la presente variante viene altresi
integrato I'art. 46 delle N.T.A. del P.R.G. vigente, come indicato nella pagina seguente:
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.

testo-eliminato testo aggiunto
NORME IN VIGORE PROPOSTE DI VARIANTE
RT. 46 - AREE DI RISPETTO DELLE STRADE ART. 46 - AREE DI RISPETTO DELLE STRADE
A A -
.. omissIs ... Commi 1. — 14. Invariati

commi 1. —->14. .

14 bis. |l tratto di via Fossa Grande confinante con la p,f._ 14 bis. Invariato
2133 c.c. di Arco e con parte della p.f. 2132 c.c. d!
Arco, per una lunghezza di circa ml. 14,00 calcolati
dal confine tra le pp.ff 2134 e 3133 e fino
allintersezione con la fascia di rispetto stradale
generata dal tronco Sud-Est della Via Fossa Grande
stessa, viene escluso dal vincolo di rispetto stradale
di cui al presente articolo.

14 ter. Per i tratti di via C. Battisti e via Capitelli | 14 ter. Invariato
confinanti con la p.ed. 722 c.c. di Arco, ospitante il
complesso denominato ex sanatorio Quisisana, e
prevista una fascia di rispetto stradale della
larghezza di ml. 3,00 dal limite della piattaforma
stradale.

14 quater. |l tratto di via Gambor, individuato dalla p.f. | 14 quater. Invariato
3675/1, c.c. di Oltresarca e confinante con la p.ed.
1222 c.c. di Oltresarca, viene escluso dal vincolo di
rispetto stradale di cui al presente articolo, per una
lunghezza di circa ml. 100,00 calcolati a partire
dall'incrocio con via Repubblica.

14 quinquies. Il tratto di via Repubblica, individuato dalla
p.f. 3495/1 c.c. di Oltresarca, confinante con la p.ed.
1222 c.c. di Oltresarca nella parte destinata a
parcheggio pubblico, viene escluso dal vincolo di
rispetto stradale di cui al presente articolo, per una
lunghezza di circa ml. 80,00 calcolati a
prosecuzione di quelli di cui al precedente comma
14 ter. a partire dall'incrocio con via Gambor.

Commi 15. — 16, ... omissis ...

Commi 15. — 16. Invariati
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LA FASCIA DI RISPETTO STRADALE INCIDENTE SULL’AMBITO DEL CENTRO SPORTIVO “GIANNI CAPRONI" -
L

lelViDUAﬂO'*:IEﬁE{‘ 46 delle N.T A. del P.R.G. vigente e della precedente VARIANTE n. 7.
s o naidegh artl. 44 €
A sensi ded

go. 1:2.000
. -,.. Jisese o
T %
3495/1
. 3675/1
\

VARIANTE N. 9 AL P.R.G. -
p.f. 34985/1 del c.c. di Ollresarca.

se. 1:2.000

Proposta di ulleriore soppressione parziale della fascia di rispetto stradale determinata sull'ambito in oggetto dallinfrastruttura viaria individuala dalla

ELRIYS

7%

s

3495/1

LLFE ] ING2SE

FASCIA DI RISPETTO
STRADALE COSI
CONFORMATA SULLA BASE
DI QUANTO DISPOSTO
DALLA PRECEDENTE
VARIANTE M. 7

ALP.R.G.

%

FASCIA DI RISPETTO
STRADALE
CONFERMATA DALLA
VARIANTE
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~ cartografico, le modifiche apportate dalla variante n. 9, relativamente all’ambito in oggetto,
o '

i ~ ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

- AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI
~ sc.1:2.000

INTERESSE GENERALE - Sporlive

PARCHEGGI PUBBLICI

- AREE AGRICOLE PRIMARIE
= e
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VE:

AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI
INTERESSE GENERALE - Sportive

PARCHEGGI PUBBLICI

AREE AGRICOLE PRIMARIE

STRADE
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LUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
" szANISTICHE CONCERNENTI LA COMPATIBILIZZAZIONE DELLA STRUTTURA IN
:EGNO ALLESTITA PRESSO IL CENTRO SPORTIVO “GIANNI CAPRONI”, RICADENTE NEL

c.c. Dl OLTRESARCA

. e modifiche apportate a livello normativo dalla presente proposta di variante sono finalizzate a
Iri"dzirr::aels':almpiez:»:a della fascia di rispetto stradale generata da via Repubblica in corrispondenza del tratto
viario delimitante I'area a parcheggio pubblico. ‘

Tali modifiche normative non determinano conseguenti variazioni sull'apparato cartografico del
P.G.U.AP. non comportando, di fatto, alcuna variazione della classe di uso del suolo prevista dalla
strumentazione pianificatoria comunale vigente e, come diretta conseguenza, non implicando neppure un
éggravamento della classe rischio.

Per quanto concerne invece le modifiche di livello cartografico, queste derivano dalla necessita di rendere
compatibile la localizzazione della struttura accessoria esistente estendendo I“area per attrezzature
pubbliche e di interesse generale — SP: area per attrezzature sportive” fino a comprendere la
localizzazione del manufatto stesso, interessando quindi la totalita della p.ed. 1222 del c.c. di Oltresarca.

Alla luce di quanto premesso, si puntualizza che tali modifiche, anche se comportano una variazione
della classe di uso del suolo originario da “strade di importanza secondaria” (VIASEC - Vu = 0,48) ad
“aree ricreative” (RIC - Vu = 0,45), e calandosi su un sito ricadente in aree con classe di pericolo
“rascurabile”, non comportano un aggravamento del rischio esistente [vedi “TABELLA 3: VALUTAZIONE
PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE"].

A seguito della “Tabella 3" sono inseriti gli estratti cartografici rispettivamente della:

A. “Carta della pericolosita idrogeologica”,

- B. “Carta del valore d’uso del suolo attuale”,

C. “Carta del valore d'uso del suolo di variante”,

D.  “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. attuale”,

E. “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. di variante”,

riportanti le modifiche, di cui sopra, rilevate rispetto alla cartografia del rischio idrogeologico del
P.G.UAP. vigente e sviluppati sulla base di cartografie informatizzate e georeferenziate per consentire il
successivo raffronto in automatico da parte delle competenti strutture provinciali.
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D TRASCURABILE

D AREE A BASSA PERICOLOSITA GEOLOGICA
I::l AREE A MODERATA PERICOLOSITA GEOLOGICA
. AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA GEOLOGICA

AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA VALANGHIVA

- AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA DI ESONDAZIONE

@ Individuazione dell'ambito oggetto di variante

A. ESTRATTO “CARTA DELLA PERICOLOSITA IDROGEOLOGICA"
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AREE RESIDENZIALI

AREE A BOSCO, PASCOLO E PRATERIA ALPINA i
AREE PRODUTTIVE . STRADE DI IMPORTANZA PRIMARIA |i

AREE RICREATIVE STRADE DI IMPORTANZA SECONDARIA

AREE AGRICOLE

CAMPEGGI @ Individuazione dell'ambito oggetto di variante
S

B. ESTRATTO “CARTA DEL VALORE D'USO DEL SUOLO ATTUALE"

C. ESTRATTO “CARTA DEL VALORE D'USO DEL SUOLO DI VARIANTE"
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D TRASCURABILE
l:l MODERATO

MEDIO

ELEVATO

- MOLTO ELEVATO

D.

@ Individuazione dell'ambito oggetto di variante

ESTRATTO “CARTA DEL RISCHIO IDROGEOLOGICO DEL P.G.U.A.P. ATTUALE"

tF
i
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' Variante n. 9
NE DI ALCUNI ASPETTI RIGUARDANTI IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
|ORGIO (piano attuativo n. 9, ex art. 76 delle N.T.A. del P.R.G.) "

4. REV'SlO
pI SAN G

nte proposta di variante si concretizza nella revisione di alcuni aspetti riguardanti il piano di
La presentt S ; : . D . .
LE:_P ione di San Giorgio consistenti, nello specifico, in alcune precisazioni realizzate a livello
|ottizzaz!

cartografico, relativamen
a verde pubblico, all’indivi
o, quarto € sesto comma

te alla perimetrazione del piano attuativo, alla conformazione dell'area destinata
duazione di un’area per attrezzature scolastiche, e nella modifica puntuale del

dell'art. 76 delle N.T.A. del P.R.G., disciplinante il piano di lottizzazione
second

medesimo.

|’ambito soggetto al piano attuativo n. 9 si colloca
nel centro del  quadrilatero individuato
dallintersezione della S.S. 45bis - Gardesana
occidentale - e della parallela S.P. 118 - di San
Giorgio - con le strade di connessione interna via
Cavallo e via Passirone.

:Uﬁ’area caratterizzata dalla presenza contrastante
del centro di San Giorgio, con forma insediativa
originaria ancora leggibile, e di impianti produttivi e
residenziali di recente formazione, ubicati
allinterno di un territorio a prevalente vocazione

agricola senza seguire un disegno urbano

coordinato.

Allo stato attuale la delimitazione di piano racchiude attivita produttive operanti nel settore edilizio e in

Qﬁello della lavorazione del legno, che sono fonte di accentuato depauperamento del paesaggio oltre che

di diversi disagi nei confronti delle vicine unita residenziali.

I Qfapde impatto visivo negativo prodotto dalle aree produttive, per forme e dimensioni eccezionali,

“ﬁSPBﬂO all'edificato circostante e a quello tradizionale storico, poco distante, dei centri di San Giorgio e

3811 Tomaso, costituisce infatti I'elemento detrattore principale della qualita visiva locale.

Lintervento programmato si prefigura come riequilibratore della situazione, anche ad indubbio beneficio

df’i G0mparto territoriale circostante non direttamente coinvolto.

:.:ﬁz;iTLzLa:::i .alla ne.cc?ssité di intervenire attraverso la riqualificazione ambientale e urbanistica dei
Vi Azzolini-Ferrari, hanno implicato l'individuazione di un ambito specifico di intervento

AMBITO OGGETTO DI VARIANTE - estratto mappa catastale

Unitario ch ; :
© preveda la riorganizzazione complessiva degli spazi attualmente occupati dagli insediamenti

Produttivi mediante i

. Mediante il loro smantellamento e la realizzazione di una nuova espansione residenziale.
ndo | g e : ;

i € previsioni dj piano — espresse appunto allinterno dell’art.76 delle N.T.A. - lintervento

nerente I'ambita di 1me: .
mbito di lottizzazione di San Giorgio dovra caratterizzarsi per un’organizzazione spaziale e

*la p
resente vari
della valutazia;)r:;n:e Puntuale viene integrata rispetto alla versione di prima adozione a seguito del recepimento
Settembre 2009 aecnma del servizio urbanistica e tutela del paesaggio prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di data 14
» @ SUpporto si veda lo specifico capitolo della Relazione sulle osservazioni e controdeduzioni
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m anche all'integrazione e alla contemporanea qualificazione degli

%unzionale particolarmen

. nti.

spazl cnrcosfi i ricorda che con deliberazione n. 68 di data 11 ottobre 2005 il Consiglio comunale ha
e sito .

A tal propo da di San Giorgio (ai sensi dell'art. 53 della L.P. 22/1991 e s.m.i.), atto questo che

il piano gui o . L
approvalo dpre la redazione del piano di lottizzazione vero e proprio forendo i criteri ordinatori
deve preced®

ssivi. y . ;
complé o sl riportand i punti oggetto della presente variante, in parte gia parzialmente affrontati nel corso
Di seguito

della redazione del piano guida piu sopra citato.

A Modifica dell’art. 76, comma 2

La modifica consiste nellinserimento del
unzioni ammesse nell'ambito residenziale.

mefo rimando all’art. 10 delle N.T.A. del P.R.G. vigente, in

riferimento alla specifica delle f

B Modifica dellart. 76, comma 4, lettera b
1| P.R.G. prevedeva, per la nuova edificazione, una volumetria emergente massima di 39.000 mc, a fronte

di un indice di fabbricabilita territoriale massimo di 1,3 mc/mq, da applicarsi alla superficie territoriale del
piano esclusa 'area a verde pubblico. | calcoli effettuati dimostrano un'incongruenza tra i due parametri
citati, si evidenzia infatti che per ottenere una volumetria di 39.000 mg, I'indice di fabbricabilita territoriale
massimo dovrebbe essere moltiplicato per la superficie complessiva del piano, compresa l'area a verde
pubblico. Al fine di addivenire ad un'interpretazione non contraddittoria della norma si ritiene necessario
‘modificare I'art. 76 comma 4 lettera b) delle N.T.A. del P.R.G. mantenendo come unico riferimento la
‘volumetria emergente massima realizzabile, pari a 39.000 mc. ’
Inoltre, al fine di assicurare una quantitd di superficie a verde, si ritiene opportuno inserire un nuovo
parametro edificatorio relativo al rapporto di verde alberato minimo da rispettarsi nella nuova edificazione,
stabilito nella percentuale del 30%, da applicarsi alla superficie territoriale del piano esclusa I'area a
verde pubblico.

Infine, nell'intesa di consentire un maggiore sfruttamento delle superfici interrate e liberare cosi il pil
il‘?as.s‘.a'ibile le aree in superficie dai parcheggi privati, oltre a consentire I'adeguamento ai nuovi standard a
parcheggio definiti dalla variante n. 8 al P.R.G., entrata in vigore a decorrere dal 24 settembre 2008, con
la presente variante si modifica il rapporto di utilizzo interrato massimo portandolo dal 50% all'80%.

o ifica dell'art. 76, comma 4. lettera ¢

:S;:i'::m‘;ﬁ‘;edeva, [.)er la nuoxfa- ediﬁf:azione. un'altezza non superiore al ml. -8,00. supera.b.ile
. u,-b:er motwlate e f:o-nd|v|se esigenze progettuali, derivanti da scelte tipologiche, compositive
R etimer . No, qualificanti l'intervento.

stata condotta un’analisi di contesto delle altezze caratterizzanti gli edifici prospicienti

I'ambitg S0 . .
e 99etto a lottizzazione, definite nello specifico, cosi come meglio evidenziato nello specchietto
®Splicativo riportato

14
Leg

di seguito, in ml. 8,00 per le “aree residenziali di completamento estensive” (ex art.

delle N
3 “T-A- del P.R.G)) collocate lungo via Papa Giovanni XXIll e a margine del'area Ferrari
naml; in mi. 12,50

f'.R.G.) Collocate a con
areg residenziale di

per le “aree residenziali di completamento intensive” (ex art. 16 delle N.T.A. del
fine del margine sud-ovest dell’ambito di lottizzazione; ml. 11,00 per la circoscritta

completamento semiestensiva” (ex art. 15 delle N.T.A. del P.R.G.) collocata piu a
36




piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

nale Galanzana e di via Passirone; in ml. 10,00 per le “aree per attivita produttive del
ol gi interesse locale” (ex art. 25 delle N-T.A. del P.RG.) collocate a nord-ovest
ano

" ento, che allo stato di fatto, costituendo una preesistenza rispetto alla definizione della
o di intervento,
mbito diin .
one pian
e imposte dal P.R.G. stesso.

ficatoria comunale vigente, risultano caratterizzate da immobili con altezze ben

a quell

[CATIVO - Altezze caratterizzanti il contesto immediatamente contermine all'ambito di lottizzazione
0 ESPL

H = ml. 10,00 da P.R.G. .
stato di fatto H anche superiori

- PIANO ATTUATIVO

] olbiois ues
Ip oouojs osfonu fep oleqij 8juoly ooiun

* VERDE PUBBLICO

AREA RESIDENZIALE D!
COMPLETAMENTO

| AREA AGRICOLA DI INTERESSE
PRIMARIO

AREA PER ATTIVITA PRODUTTIVE DEL SETTORE
- SECONDARIO DI INTERESSE LOCALE

di quanto descritto, tenendo conto che nelle immediate vicinanze del comparto soggetto a
one si sviluppa un tessuto urbano mediamente connotato da edifici caratterizzati da tre livell
, che sj apre l'unico fronte libero del nucleo storico di San Giorgio e che la zona limitrofa risulta
flémente caratterizzata da una destinazione agricola primaria, & parso opportuno definire
mente il quadro pianificatorio specifico gia nell'ambito della variante in essere fissando quale
assima raggiungibile dalla nuova edificazione quella pari a ml. 9,50.

lica dell'art. 76 comma 4, lettera e

Profondimen; condotti nel corso della redazione del piano guida di San Giorgio hanno permesso di
€on maggior cognizione di causa il quadro pianificatorio specifico, chiarendo che a fronte della
" YOlumetria realizzabile (39.000 mo) e della vastita della superficie soggetta a piano di lotiizzazione

25.000 Ma), lintervento, disattendendo parziaimente gli originari indirizzi di piano, non potra
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- o ,-aggiungimemo dello sperato “effetto urbano” mediante la formazione di particolari spazi
assicura )

- regazione (piazza).

esta imprecisione di prospettiva programmatica insita nel P.R.G., la riorganizzazione in

ra un parco residenziale a bassa densitd, una sorta di quartiere giardino

colato dall'interferenza veicolare, caratterizzato da un ampio parco privato (di cui una

pubblici i 299
In risposta @ A
question® sviluppe!

@’R’Ilﬂeiamente svin
,;;e pari al 20 o del rapporto di verde alberato minimo, rappresentata da verde privato condominiale
 parte,

zzato) € dalla presenza qualificante del corso d’acqua di cui si auspica il recupero, compatibiimente e
in '099“9“23 con le previsioni di indirizzo stabilite dall'ente proprietario dello stesso (P.A.T. — beni
| -gi_er_naniali ramo acque).

Modifica dell’art. 76, comma 4, lettera f)
odifica consiste nellinserimento di un inciso volto a garantire la continuita funzionale delle opere
banizzative contemplate dal piano, con particolare riferimento alla viabilita di accesso all'area utilizzata

anche dal confinante comparto residenziale esistente collocato a Nord-Ovest di via Papa Giovanni XXIII.

- Modifica dell'art. 76, comma 4, lettera g)

ifica consiste nell'inserimento di un inciso volto a considerare la proprieta provinciale del canale
duato dalla pf. 4511/1 del C.c. Arco, denominato canale Galanzana, parzialmente inserito
bito soggetto a piano di lottizzazione.

~ Modifica dell’art. 76, comma 4, mediante l'introduzione ex novo del lettera i)

incremento demografico conseguente alla nuova espansione residenziale pud essere stimato
ordine dei 300/350 individui, per complessivi 120/140 nuovi nuclei famigliari, con un inevitabile
ento della pressione sul fabbisogno dei servizi collettivi.

mento comportera evidentemente, nel futuro prossimo, I'assoluta necessita di integrare almeno i
Zi scolastici di base in grado di assorbire il fabbisogno gravitante sull'intera area di San Giorgio, con
erimento prioritario alla realizzazione di una scuola dell'infanzia ospitante tre sezioni, stimate sulla base

bacino d'utenza appunto interessato.

L fine di favorire P'effettiva possibilita di realizzare simili opere di urbanizzazione secondaria all'interno
‘ambito di piano, risulta necessario apportare ulteriori integrazioni al comma 4 dell’art. 76, attraverso
Srimento ex novo del punto individuato dalla lettera i): “fa volumetria necessaria alla realizzazione
® Opere di urbanizzazione secondaria contemplate dal piano, quali asilo nido e/o scuola dell'infanzia,
4 @ssere considerata addizionale rispetto a quella di cui al precedente comma 4, lettera b);”.

fimento dj questi due nuovi periodi avviene a seguito del recepimento delle osservazioni contenute
::'l::t:‘tone tecnica del Servizio urbanistica e tutela del paesaggio prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di
1 r :mbre': 20?8, espressa ai sensi dell'art. 41, comma 1 della Legge provinciale 5 settembre

S.m.i. e riguardano rispettivamente gli interventi che interessano le fasce di rispetto idraulico
© dalla presenza del canale Galanzana e I'esigenza di verificare linfluenza delle zone

80l0gj
s °g'°_h° Comprese tra la S.P. 45, via Passirone e via Cavallo, gid note per aver restituito i resti di un
ustico di eta romana.
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E

Modiﬁca dell'art. 76, comma 6

. iderata lutilita sociale connessa alle opere di urbanizzazione secondaria consentite allinterno
cons!

dell'ambito di piano e rilevando la peraltro gia manifestata intenzionalita di procedere alla realizzazione di
e

a scuola dinfanzia, si introducono le necessarie specifiche normative volte a favorire simili iniziative,
un ; i . . _— . T :
ssicurare la'acquisizione gratuita dei suoli necessari alle realizzazioni e svincolandone la possibilita di
a . ; ) . .

effettiva realizzazione dall’iter procedimentale inerente I'approvazione del piano attuativo medesimo.

J Modifica della cartografia di piano relativamente alla perimetrazione del piano attuativo
Nel’ambito dellelaborazione del piano guida, sono emersi vari spunti per la precisazione della
delimitazione del piano attuativo, suggerimenti che vengono in parte formalizzati con la variante in
gssere.
In particolare, ai fini di razionalizzare il progetto d'espansione residenziale e assicurare la funzionalita
degli spazi, il perimetro di piano & stato modificato nella parte Ovest, inglobando circa 360 mq di ulteriore
superficie di proprieta Ferrari, “risarcita”, secondo accordi gia condivisi dai diretti interessati, attraverso la
cessione di pari area collocata appena pit sopra.
Lo scambio ha comportato la necessaria definizione della destinazione ad “area residenziale di
completamento estensivo” (ex art. 14 delle N.T.A. del P.R.G.) sulla superficie sottratta al’ambito di piano
di lottizzazione.
Per quanto attiene le modifiche della perimetrazione del piano, apportate dal piano guida piu volte citato,
in corrispondenza della particella fondiaria 4257 del C.c. Arco, proprieta di pili proprietari pro-tempore,
collocata perpendicolarmente e al termine di via Papa Giovanni XXII, utilizzata quale strada di
accesso/recesso all'ambito residenziale esistente, si ritiene opportuno procedere all’esclusione totale di
tale collegamento viario.
Lintervento di lottizzazione ne confermera infatti la destinazione attuale e dovra assicurame
lintegrazione con le opere urbanizzative definite dal piano attuativo stesso, cosi come meglio definito
attraverso la specifica introdotta nell'art. 76, comma 4, lettera f).
L'estromissione della particella fondiaria 4257 del C.c. Arco ha inoltre I'indubbio vantaggio di non dovere
richiedere, al momento della sottoscrizione della convenzione di lottizzazione, la firma degli innumerevoli
€omproprietari della sopraccitata realita.
"_"ﬁ“e- per quanto attiene le modifiche della perimetrazione del piano di lottizzazione, apportate sempre in
seds'; di piano guida, concernenti Pinclusione del tratto del canale di proprieta provinciale, individuato dalla
P.al?ilt‘-ella fondiaria 4511/1 del C.c. Arco, che definisce il perimetro del piano attuativo nella parte Sud-Est,
Stiitiene che le stesse non siano necessarie allimplementazione del disegno complessivo che si intende
;u:::::rzon |jél lottizzazione in oggetto e si conferma quindi quanto gia disposto dal P.R.G. vigente.
evidente che sulle proprieta di cui sopra, diverse da quelle provinciali, al fine di garantire

Unitariet izzati
. a alle opere urbanizzative, I'Amministrazione comunale potra procedere, qualora necessario,
ante procedura espropriativa.

K Modifica geya ca
| . i ; > i .
I-ca della_cartografia_di_piano_relativamente alla_conformazione dellarea destinata a_verde
| isi : ] . . » . i
€0 e alla previsione di un’area specifica per la realizzazione di attrezzature scolastiche
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| fine di favorire leffettiva possibilita di realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria
Al fine

tite nelrambito di lottizzazione attraverso quanto specificatamente indicato all'interno della
nsen . - .
ool 5 cedente lettera G. la variante ha sviluppato due operazioni parallele: la maodifica della conformazione
B pie '

‘f"" dellarea destinata a
l'individuazione

verde pubblico in corrispondenza del suo innesto con la parte specificatamente

i sidenziale; del lotto minimo necessario ai fini della realizzazione di una scuola

d’infanzia con tre sezioni.
i l.a prima operazione, secondo accordi gia condivisi dai diretti interessati, si concretizza inglobando

all'interno del’area di piano circa 860 mq di superficie ricadente nell’area agricola di interesse primario
collocata ad Est, “isarcita” attraverso lo “svincolo” dal piano medesimo di una fascia di circa 160 ml di
|ﬁn_ghezza e 8 ml di larghezza (per un totale di circa 1.300 mq di superficie) collocata a margine
dell'attuale zona a verde pubblico, in modo da rispettare il rapporto pattuito di 1:1,5.

Lo scambio comporta la necessaria definizione della destinazione ad “area agricola di interesse primario”
(exart. 38 delle N.T.A. del P.R.G.) sulla superficie sottratta all'ambito di piano di lottizzazione.

La seconda operazione consiste nellindividuazione cartografica del lotto minimo necessario alla
a d'infanzia con le caratteristiche sopra descritte e nell'attribuzione allo stesso

realizzazione di una scuol
della destinazione di “area per attrezzature pubbliche e di interesse generale — SC: area per attrezzature

scolastiche e culturali” ai sensi dell'art. 31 delle N.T.A. del P.R.G..

|l lotto minimo & dimensionato sulla base di quanto disposto in materia dal D.M. 18 dicembre 1975 -
concernente le “Norme tecniche aggiomate relative all’'edilizia scolastica, ivi compresi gli indici minimi di

funzionalita didattica, edilizia ed urbanistica, da osservarsi nell'esecuzione di opere di edilizia scolastica”

- e si caratterizza per una superficie pari a complessivi 2.250 mq (75 ml di lunghezza per 30 m di

larghezza).

Il lotto cosi individuato sara oggetto di cessione gratuita al Comune di Arco ai sensi di quanto disposto

art. 76, comma 6 delle N.T.A. del P.R.G. a seguito delle modifiche di cui alla precedente lettera L.

“In sintesi, le modifiche apportate dalla variante n. 9 relativamente alla specifica questione in esame, si
cretizzano in alcune puntualizzazioni inerenti i parametri imposti per la nuova edificazione; nel
onsentire la formazione di un parco a verde privato attrezzato, caratterizzato dalla fruibilita condominiale
uindi non recintato; nonché nel favorire I'effettiva possibilita di realizzare, all'interno dell'ambito di
.ﬂ.O.. opere di urbanizzazione secondaria, nella fattispecie asili nido, scuole dell'infanzia e altre strutture
ubbliche, prevedendo per le stesse anche la possibilita di intervento autonomo.

Ngole modifiche normative vengono evidenziate nelle pagine seguenti:
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B

Testo adeguato

PROPOSTE DI VARIANTE

Testo-eliminate
NORME IN VIGORE
ART. 76 - S. GIORGIO:

PIANO DI LOTTIZZAZIONE - n. 9

rea compresa tra via Cavallo e via

eressa l'a
g itata nella scheda allegata.

passirone, delim

o |l piano si propone la riqualificazione dell'area,
' attraverso il trasferimento delle attivita produttive
esistenti e la realizzazione di un insediamento

residenziale.

3. |l piano di lottizzazione dovra essere preceduto da
apposito piano guida, approvato dal Comune entro
due anni dall’entrata in vigore della presente norma,
che avra il compito di determinare I'organizzazione
urbanistica generale dell'espansione di S.Giorgio
verso ovest, prevedendo a tal fine:

a) strade, parcheggi pubblici, percorsi ciclopedonali,
spazi pubblici di relazione e aree a verde
pubblico, ponendo particolare attenzione alle
connessioni fra gli abitati di S. Giorgio, S.
Tommaso e via Passirone;

b) la disposizione urbanistica e la quantificazione
delle volumetrie da riservare ad edilizia sociale
(edilizia agevolata, alloggi per anziani, ecc.) 0 a
funzioni di interesse pubblico (micronido, servizi
di vicinato, ecc.) da inserire nel contesto della
nuova espansione residenziale,

c) la temporizzazione degli interventi, in modo da
diluire nel tempo l'incremento di popolazione a
San Giorgio ed assicurare contestualmente il
?rasferimento delle attivita produttive
incompatibili.

La progettazione del piano di lottizzazione dovra
eéssere coerente con le prescrizioni e le linee guida
elencate qui di seguito:

3) tutti i volumi esistenti dovranno essere demoliti e
ricostruiti;

b) per la nuova edificazione valgono i seguenti
Parametri, da applicarsi alla superficie territoriale
del piano esclusa I'area a verde pubblico:

b ?Oiymetria emergente massima: ~ 39.000 mc;

«indice-di-fabbricabilita-
territoriale-massime: 1.3-melmg;
* rapporto di copertura massimo: 30%;

; * fapporto di utilizzo interrato massimo: ~ 56%;
)i nuovi fabbricati non potranno avere un'altezza
SUperiore a mi—8,00tale-altezza—potra—essere
Superat | tivat g

ART. 76 - S. GIORGIO:
PIANO DI LOTTIZZAZIONE - n. 9

1. Invariato

2.1l piano si propone la riqualificazione dell'area,
attraverso il trasferimento delle attivita produttive
esistenti e la realizzazione di un insediamento
residenziale contemplante le funzioni ammesse nelle
aree per la residenza di cui all'art. 10 delle presenti
norme di attuazione.

3. Invariato

4. La progettazione del piano di lottizzazione dovra
essere coerente con le prescrizioni e le linee guida
elencate qui di seguito:

a) Invariato

b) per la nuova edificazione valgono i seguenti
parametri, da applicarsi alla superficie territoriale
del piano esclusa I'area a verde pubblico:

« volumetria emergente massima: 39.000 mc;
. rapporto di copertura massimo: 30%;
« rapporto di utilizzo interrato massimo: 80%;
- rapporto di verde alberato minimo: 30%;

¢) i nuovi fabbricati non potranno avere un‘altezza
superiore a ml. 9,50,
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< nuovi volumi dovranno essere disposti in modo 'd) invariato
d) |o||-1noge" co sullintera area, secondo plausibili
rincipi di razionalita g_eometrica e cercando la
migliore qualita urbanistica ed ambuen?ala; . ’ ‘
e pano-urbano-dovia-FSUtare-parico e) il disegno urbano dovra risultare particolarmente
curato e volto al raggiungimento di un effetto
urbano caratterizzato da una bassa densita, da un
ampio parco privato (di cui una parte, pari al 20 %
del rapporto di verde alberato minimo,
rappresentata da verde privato condominiale
attrezzato), dalla disponibilita, nei piani terra, di
spazi commerciali e di servizio, nonché,
compatibilmente con gli indirizzi che verranno dati
dalla P.A.T., dalla presenza del corso d'acqua,

f) i parcheggi previsti dalle presenti norme f) i parcheggi previsti dalle presenti norme dovranno

dovranno essere di facile accesso, non interferire essere di facile accesso, non interferire con la
con la viabilita esistente o di progetto, e realizzati viabilita esistente o di progetto, e realizzati
prevalentemente nel sottosuolo; prevalentemente nel sottosuolo; le altre opere di li

urbanizzazione, con particolare riferimento alla
viabilita di accesso, dovranno garantire continuita
di percorso e adeguata funzionalita ai singoli
comparti interessati,

g) le rogge ed i canali che interessano l'area g) le rogge ed i canali che interessano l'area
dovranno essere oggetto di recupero e dovranno essere oggetto di recupero €
valorizzazione, nell'ottica di una qualificazione valorizzazione, nell'ottica di una qualificazione

degli spazi aperti e del paesaggio; degli spazi aperti e del paesaggio,
- compatibilmente e in coerenza con le previsioni di
indirizzo stabilite dall'ente proprietario degli stessi;

h) lintervento dovra presentare una buona e h) invariato
condivisa qualita formale.

i) la volumetria necessaria alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria contemplate
dal piano, quali asilo nido elo scuola dell'infanzia,
dovra essere considerata addizionale rispetto a
quella di cui al precedente comma 4, lettera b);

j) gli interventi che interessano le fasce di rispetto
idraulico saranno subordinati al rispetto della 5
Legge provinciale 8 luglio 1976, n. 18 e s.m.i., ‘
concernente le “Norme in materia di acque
pubbliche, opere idrauliche e relativi servizi
provinciali”,

k) lambito oggetto di piano rientra nelle zone
archeologiche di “tipo 02", per le quali valgono le
disposizioni di cui all'art. 60 delle presenti norme
tecniche di attuazione.

s l(l:piano dovra prevedere la cessione gratuita al |5. Invariato
omune dell'area a verde pubblico individuata dalla

Cartografia del P.RG. entro il perimetro della
Inthzzazione_

0

:“:‘I:::c"" dlela concessione s.ediliz?a é .subordinato 6. Il Iﬁlascio d'ella conces’sione .edilizi’a & ’subordinato
Stiputs d\irazmne d.el piano di ’lo’cltzzaz:oqe e alla a|!_appr0\faz!.one dgl piano di ‘Iothzzazmn.e N alla
ai tempi una Speclﬁc_a co_nvengmne: con riferimento st’lpula f" una speclﬁ.ca rjonve_nzmr?e, con nfenmentq -
i urbane' alle_ modalrt?a di .reahzzazmne d_elle opere ai tempi e §I|e modallt.é dl.reallzzazmne delle opere di
izzazione primaria, e in particolare ai urbanizzazione primaria ed eventualmente
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|Iegamenti con la viabilita pubblica. La
::mvenzione dovra inoltre prevedere la cessione
ratuita al comune dei terreni di—eui—al-comma
. di quelli eventualmente necessari alle

sistemazioni stradali in corso dopera e di

progettazmn e.

Sino allapprovazione del piano, sulle aree destinate
d aftivita produttive dal precedente strumento
rbanistico (piano comprensoriale) sono consentite
tte le opere e gli interventi necessari per
nere in efficienza le attivita produttive
ediate, secondo i parametri stabiliti dal’art. 25
elle presenti norme.

enziate nelle pagine seguenti:

secondaria, e in particolare ai collegamenti con la
viabilita pubblica. La convenzione dovra inoltre
prevedere la cessione gratuita al Comune dei terreni
necessari alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, e di quelli
eventualmente necessari alle sistemazioni stradali in
corso d’opera e di progettazione. '

Per valide ragioni di natura tecnico-amministrativa,
oltre che di indubbio interesse pubblico, la
realizzazione delle opere di urbanizzazione
secondaria di cui al precedente comma 4, lettera i),
potra trovare autonoma attuazione, anche in tempi
non contestuali a quelli di implementazione del piano
di lottizzazione stesso.

In questo caso la cessione gratuita dei terreni
necessari alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione secondaria dovra comungque essere
assicurata mediante la  sottoscrizione  della
convenzione di cui sopra.

7. Invariato

‘conseguenti modifiche apportate a livello cartografico relativamente all'ambito in oggetto sono
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ANTE N. 9 AL P.R.G. — Proposta di nuova perimetrazione del PIANO ATTUATIVO

piano di lottizzazione n. 9 e conseguente
definizione delle destinazioni di zona per

le aree sottratte all'ambito di piano. JERDE LIS

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
Es ESTENSIVA
s INTENSIVA

AREA AGRICOLA DI INTERESSE PRIMARIO

AREA PER ATTREZZATURE PURBLIGHE E D
INTERESSE GENERALE
SC AREA PER ATTR

AREA PER ATTIVITA PRODUTTIVE DEL SETTORE
CULTURAL) = LO

SECONDARIO DI INTERES
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g

4.BIS VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
. URBANISTICHE CONCERNENTI LA REVISIONE DI ALCUNI ASPETTI RIGUARDANTI IL
PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI SAN GIORGIO (piano attuativo n. 9, ex art. 76 delle N.T.A.

del P.R.G.)

In sintesi, le modifiche apportate a livello normativo dalla presente proposta di variante consistono nella
revisione puntuale del secondo, quarto e sesto comma dell'art. 76 delle N.T.A. del P.R.G., disciplinante il
piano di lottizzazione di San Giorgio.

Tali modifiche normative non determinano conseguenti variazioni sull'apparato cartografico del
pP.G.U.A.P. non comportando, di fatto, alcuna variazione della classe di uso del suolo prevista dalla
strumentazione pianificatoria comunale vigente e, come diretta conseguenza, non implicando neppure un
aggravamento della classe rischio.

Per quanto concerne invece le modifiche di livello cartografico, queste consistono in alcune precisazioni
derivate dal piano guida di San Giorgio relativamente alla conformazione dell'area destinata a verde
pubblico nella parte Est, allindividuazione di una specifica area per attrezzature scolastiche in

prosecuzione della precedente, alla perimetrazione del piano attuativo nella parte Ovest.

Nello specifico, alla luce di quanto premesso, tali variazioni cartografiche si concretizzano:

a) nella modifica della conformazione dell'area destinata a verde pubblico in corrispondenza del tratto

interessato da via Papa Giovanni XXIII, comportante una variazione della classe di uso del suolo
originario di parte della p.f. 1562 del c.c. di Arco, definita nello specifico dalla compresenza delle
categorie “strade di importanza secondaria” (VIASEC - Vu = 0,48) e “aree ricreative” (RIC - Vu = 0,45).
La nuova classe di uso del suolo definita dalla variante risulta quella delle “strade di importanza
secondaria” (VIASEC - Vu = 0,48), per la parte della pf. 1562 del c.c. di Arco rimasta interna
allambito soggetto a piano attuativo, delle “aree agricole” (AGRI - Vu = 0,23), per la parte invece
esclusa.
Tale variazione, pur comportando una modifica della classe di uso del suolo originario, calandosi su
un sito con classe di pericolo “trascurabile”, non comporta un aggravamento del rischio esistente
[vedi “TABELLA 3° VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
URBANISTICHE"].

b) in una modifica ulteriore della conformazione dellarea precedentemente destinata a verde pubblico, in

corrispondenza del suo innesto con la parte specificatamente residenziale, mediante l'individuazione

del lotto minimo destinato alla reaiilizzazione di attrezzature scolastiche.

La modifica in parola comporta una variazione della classe di uso del suolo originario di parte delle

Ftp.ff. 1562 e 1563 del c.c. di Arco, definita nello specifico dalla compresenza delle categorie “aree

ficreative” (RIC - Vu = 0,45), “aree agricole” (AGRI - Vu = 0,23) e “aree residenziali” (ABI - Vu = 1,00);

'f:l:};\;a classe di uso del suolo definita dalla variante risulta quella delle “aree residenziali” (ABI - Vu

I:t:it?;;anzzzel Bl 00nl1p0rlando una modifica della classe di uso del suolo originario, calandosi su

sse di pericolo “trascurabile”, non comporta un aggravamento del rischio esistente

[vedi “ta :
BELLA 3: VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
URBANISTICHE"].,
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ella modifica della perimetrazione del piano attuativo nella parte Ovest consistente nel’aggiunta di

0 N .
) d. 1904 del c.c. di Arco e nella corrispondente sottrazione di pari area

circa 360 mq della p.e
contraddistinta da parte della p.f. 1551/4 del c.c. di Arco.
La modifica in parola non implica una variazione della classe di uso del suolo originario delle aree

come diretta conseguenza, non comporta un aggravamento del rischio esistente [vedi
E PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE"]
pato nel’ambito dei precedenti capitoli 1.bis e 2.bis, a seguito della “Tabella 3"

coinvolte €,
“rABELLA 3: VALUTAZION

In analogia @ quanto svilup

sono inseriti gli estratti cartografici rispettivamente della:
I |

A “Cartadella pericolosita idrogeologica”,
B. ‘“Carta del valore d’uso del suolo attuale”,
~ ¢. “Cartadel valore d’uso del suolo di variante”,
b p. “Cartadel rischio idrogeologico del P.G. U.A.P. attuale”,

g, “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. di variante”,

"‘ﬁpoﬂanﬁ le modifiche, di cui sopra, rilevate rispetto alla cartografia del rischio idrogeologico del i
AP. vigente e sviluppati sulla base di cartografie informatizzate e georeferenziate per consentire il

- P.GUAP.
3 ;_sfn'pcessivo raffronto in automatico da parte delle competenti strutture provinciali.
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TRASCURABILE

AREE A BASSA PERICOLOSITA GEOLOGICA

AREE A MODERATA PERICOLOSITA GEOLOGICA

AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA GEOLOGICA
AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA VALANGHIVA

AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA DI ESONDAZIONE

Individuazione dell'ambito oggetto di variante

ESTRATTO “CARTA DELLA PERICOLOSITA IDROGEOLOGICA”
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AREE RESIDENZIALI

AREE PRODUTTIVE

AREE RICREATIVE

AREE AGRICOLE

CAMPEGGI

@

B. ESTRATTO “CARTA DEL VALORE D'USO DEL SUOLO ATTUALE”

AREE A BOSCO, PASCOLO E PRATERIA ALPINA

STRADE DI IMPORTANZA PRIMARIA

STRADE DI IMPORTANZA SECONDARIA

Individuazione dell'ambito oggetto di variante
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D TRASCURABILE @ Individuazione dell'ambito oggetto di variante
I:I MODERATO

MEDIO

ELEVATO

MOLTO ELEVATO

D. ESTRATTO “CARTA DEL RISCHIO IDROGEOLOGICO DEL P.G.U.A.P. ATTUALE”

E.

TS :
L BT

i

Fi
¢

i
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TA DI INTERVENTI DI RECUPERO E VALORIZZAZIONE DI

FONTANE E LAVATOI COLLOCATI SU SUOLO PUBBLICO
NTEMENTE DALLE DISPOSIZIONI CONTENUTE NELLE
SCHEDE DI RILEVAZIONE DEL CENTRO STORICO *

5 possIBILI
B CAPITELLI,
INDIPENDE
SPECIFICHE

Il PRG del comune di Arco ha provveduto ad individuare puntuaimente nell'ambito del sistema
" insed iativo dei centri storicl | “manufatfi df origine storica” di particolare rilevanza, tra i quali anche i
i lavatoi collocati nel'ambito di spazi pubblici.

elli, le fontane € |
i manufatto di cui sopra & catalogato da una specifica scheda di rilevazione che ne restituisce I'analisi

ne stabilisce la categoria di intervento.

0 spesso tali previsioni determinano di fatto limpossibilita effettiva di attuare sugli stessi, e sulle loro
iate pertinenze ed intorno, interventi di valorizzazione e recupero coerenti con I'ambito circostante.
di assicurare il ripristino e/o la rivalutazione dell'originaria funzione svolta da questi elementi
onali puntuali, oltre alla loro contemporanea connessione in chiave attuale agli spazi pubblici che li
iene, soprattutto rispetto alle esigenze che spesso si rilevano in riferimento alla mobilita veicolare, la
e n. 9 al P.R.G. interviene inserendo un articolo ex novo nell'ambito delle N.T.A. del P.R.G.

nte, cosi come meglio evidenziato di seguito:

6 quinquies - CAPITELLI, FONTANE E LAVATOI

Allinterno dei centri storici i “manufatti di origine storica”, quali capitelli, fontane e/o lavatoi, collocati
ell'ambito di spazi pubblici, possono essere soggetti ad interventi di valorizzazione e recupero,

contemplanti anche il dislocamento e/o la demoricostruzione, a prescindere dalle disposizioni

: 3 Gontenute nelle specifiche schede di rilevazione dei centri storici, purché il manufatto interessato

~ dallintervento non risulti vincolato ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 *Codice dei beni
Culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articcolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137"

ualora I'Amministrazione ritenga di dar corso allintervento di valorizzazione del manufatto di
._lne storica mediante operazioni volte al dislocamento e/o la demoricostruzione del manufatto
-MSO, dovra essere elaborata una dettagliata relazione tecnico-descrittiva contenente le

lotivazioni e gli estremi dell'intervento proposto.

m:fm di‘ cui al precedente comma 2, dovranno essere attentamente valutati con le procedure di
._ anahzz.aﬂ dalla commissione urbanistica, territorio e ambiente che si riservera di tratteggiare
parere al riguardo anche contemplante prescrizioni e/o limitazioni. .

sente Véﬁante .

one tecr‘:il:;:u:jale wen.e_integrata rispetto alla versione di prima adozione a seguito del recepimento

bre 2009 o support el Servizio urbanistica e tutela del paesaggio prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di data 14
0 sl veda lo specifico capitolo della Relazione sulle osservazioni & controdeduzioni
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| gBIS VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
" RBANISTICHE CONCERNENTI LA POSSIBILITA DI INTERVENTI DI RECUPERO E
E VALORIZZAZIONE DI CAPITELLI, FONTANE E LAVATOl COLLOCATI SU SUOLO
pUBBLICO  INDIPENDENTEMENTE ~ DALLE DISPOSIZIONI CONTENUTE ~ NELLE
SPECIFICHE SCHEDE DI RILEVAZIONE DEL CENTRO STORICO

'1 Relativamente alle modifiche normative introdotte dalla variante n. 9 al P.R.G. vigente del Comune di
; ), in riferimento alla possibilita di interventi di recupero e valorizzazione di capitelli, fontane e lavatoi
dcaﬂ su suolo pubblico indipendentemente dalle disposizioni contenute nelle specifiche schede di
‘ evazione del centro storico, non si rilevano conseguenti variazioni che determinano ricadute
.oncernenti I'apparato cartografico del P.G.U.AP..

terventi prospettati dalla variante puntuale in questione non comportano di fatto alcuna variazione
classe di uso del suolo prevista dalla strumentazione pianificatoria comunale vigente e, come diretta
eguenza, non implicano neppure un aggravamento della classe rischio esistente.

| momento che la variante in essere restituisce di fatto una situazione immodificata rispetto a quella
inita dalla strumentazione pianificatoria vigente, si omettono le elaborazioni concerenti la
sposizione della tabella riassuntiva del rischio generato dalle nuove previsioni e dei correlati estratti

ografici di raffronto.
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NTO DELL’ARTICOLO 46 DELLE NORME DI ATTUAZIONE DEL

6. RECEPIME
NUOVO PIANO URBANISTICO PROVINCIALE (P.U.P.) CONCERNENTE LE
NoPERE DI INFRASTRUTTURAZIONE, ~ATTIMITA  AGRICOLE E
ATTREZZATURE SPORTIVE”

Larticolo 46 delle norme di attuazione del nuovo P.U.P., approvato con deliberazione della Giunta
'_'p@inclale n. 1959 di data 7 settembre 2007 ed entrato in vigore a decorrere dal 26 giugno 2008,
"" @ncemente le “Opere di infrastrutturazione, aftivita agricole e attrezzature sportive”, indipendentemente
 dalle indicazioni specifiche di zona e dai vincoli definiti dal piano provinciale, ammette, nel rispetto della
~ disciplina delle invarianti di cui all'articolo 8 delle norme di attuazione del P.U.P. e previa perizia verificata
3 dﬁl Servizio Geologico della P.A.T., la realizzazione di opere di infrastrutturazione del territorio, interventi
di miglioramento € potenziamento agricolo, nonché la realizzazione di attrezzature per I'esercizio di
_ attivita sportive all'aperto di carattere strategico.

Al fine di poter applicare quanto prospettato nell'ambito del sopraccitato articolo 46 delle norme di
attuazione del nuovo P.U.P., la variante n. 9 al P.R.G. interviene inserendo un articolo ex novo
' ﬁéll‘ambﬂo delle N.T.A. del P.R.G. vigente, consistente nel mero recepimento di quanto previsto a livello

‘. sovraordinato, cosi come meglio evidenziato di seguito.

- “ART. 44 bis - OPERE DI INFRASTRUTTURAZIONE, ATTIVITA AGRICOLE E ATTREZZATURE
SPORTIVE

_?4_' 1. La disciplina prevista dalle specifiche norme di zona non esclude la realizzazione dei seguenti
interventi, purché compatibili con la tutela e la valorizzazione degli elementi territoriali che
costituiscono le caratteristiche distintive dell'ambiente e dellidentita territoriale e ferma restando la
necessita di specifiche perizie nell’ambito delle aree con penalita geologiche:

a) opere di infrastrutturazione;

b) bonifiche;

¢) realizzazione di attrezzature per I'esercizio di attivita sportive all'aperto di carattere strategico
Previste dai piani territoriali della comunita (P.T.C.) in conformita ad appositi atti di indirizzo della
Giunta provinciale e previa specifica verifica da parte della Giunta provinciale in sede di
approvazione dej P.T.C. della loro compatibilita con I'eventuale destinazione agricola delle aree.”.




Piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

’ ? /_
6.BIS VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
- BBl BANISTICHE CONCERNENTI IL RECEPIMENTO DELL'ARTICOLO 46 DELLE NORME DI
ATI‘UAZlONE DEL NUOVO PIANO URBANISTICO PROVINCIALE CONCERNENTE LE

«QPERE DI INFRASTRUTTURAZIONE, ATTIVITA AGRICOLE E ATTREZZATURE

SPORTIVE"

ente alle modifiche normative introdotte dalla variante n. 9 al P.R.G. vigente del Comune di
, a seguito del recepimento dell'articolo 46 delle norme di attuazione del nuovo P.U.P. concernente
“opere di infrastrutturazione, attivita agricole e aftrezzature sportive”, non si rilevano conseguenti
azioni che determinano ricadute concernenti I'apparato cartografico del P.G.U.A.P..

erventi prospettati dalla variante puntuale in questione non comportano di fatto alcuna variazione
lla classe di uso del suolo prevista dalla strumentazione pianificatoria comunale vigente e, come diretta
uenza, non implicano neppure un aggravamento della classe rischio esistente.

~ Relativam

momento che la variante in essere restituisce di fatto una situazione immodificata rispetto a quella
ita dalla strumentazione pianificatoria vigente, si omettono le elaborazioni concernenti la
isposizione della tabella riassuntiva del rischio generato dalle nuove previsioni e dei correlati estratti

grafici di raffronto.
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| MODIFICA CONNESSA ALLA POSSIBILITA DI REALIZZAZIONE DI SCALE
ESTERNE NELL’AMBITO DEGLI EDIFICI DEL CENTRO STORICO *

" Larticolo 5 delle N.T.A. del P.R.G. vigente del Comune di Arco, concemnente gli “Indici urbanistici e
3 ;aﬂ nizioni varie”, al comma 1, lettera 1m), relativa alla definizione del volume emergente, al terzo periodo
g "'p.untualmente recita: “... OMISSIS ... Il corpo scale condominiale deve essere chiuso in modo da svolgere

 fafunzione di
~ Tale incisO introdotto da

filtro fra I'alloggio e l'estermno. .. omissis ...".
lla variante n. 1 alle norme di attuazione del P.R.G., entrata in vigore a tutti gli

effetti con decorrenza dal 5 novembre 2003, dopo essere stata approvata dalla Giunta provinciale con
_ a-’é]marazione n. 2809 di data 23 ottobre 2003 e successivamente pubblicata sul B.U.R. in data 4
& ‘ﬁavembre 2003, di fatto ha determinato nell'ambito del centro storico 'impossibilita di realizzare scale
esterne di collegamento verticale dei livelli superiori, tipologia peraltro caratteristica e diffusa nell’ambito
jel tessuto urbano di carattere storico, spesso sviluppata in stretta connessione con la tipologia
struttiva del sistema dei ballatoi.

fine di ovviare a tale inconveniente, la variante n. 9 al P.R.G. interviene inserendo a conclusione del
rfzd periodo della lettera 1m), comma 1 dell'art. 5 delle N.T.A. del P.R.G. vigente, linciso evidenziato di

ito con il colore verde:

~ “ART. 5 - INDICI URBANISTICI E DEFINIZIONI VARIE

1. Ai fini dell'applicazione delle norma del P.R.G., si assumono le seguenti definizioni e metodi di
misura:

1a) — 1)) ...omissis...

1m) VOLUME EMERGENTE:
... OMissis ...
Il corpo scale condominiale deve essere chiuso in modo da svolgere la funzione di filtro fra
l'alloggio e f'estemo, ad esclusione degli edifici ricadenti nalfamibito el centrl R0
purché caratterizzati dalla presenza di ballatoi esistenti.
... Omissis ...

- 1n) - 2d) .. omissis...".

4 K
L Ia pres .
~ dellg V:{Lttzz"i’z"ante puntuale viene integrata rispetto alla versione di prima adozione a seguito del recepimento
~ Seltembre 200:;1e tecnica del Servizio urbanistica e tutela del paesaggio prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di data 14
b - » @ supporto si veda lo specifico capitolo della Relazione sulle osservazioni e controdeduzioni
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- /’/—_
AZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI

URBANIST‘CHE CONCERNENTI LA POSSIBILITA DI REALIZZAZIONE DI SCALE ESTERNE

NELL’AMBITO DEGLI EDIFICI DEL CENTRO STORICO

Relativamente alle modifiche normative introdotte dalla variante n. 9 al P.R.G. vigente del Comune di

3 Arco, in riferimento alla modifica connessa alla possibilita di realizzazione di scale esterne nell'ambito
2 -&eg“ odifici del centro storico, non si rilevano conseguenti variazioni che determinano ricadute

~ concementi I'apparato cartografico del P.G.U.A.P..
interventi prospettati dalla variante puntuale in questione non comportano di fatto alcuna variazione

la classe di uso del suolo prevista dalla strumentazione pianificatoria comunale vigente e, come diretta
seguenza, non implicano neppure un aggravamento della classe rischio esistente.

~ pal momento che la variante in essere restituisce di fatto una situazione immodificata rispetto a quella
zione pianificatoria vigente, si omettono le elaborazioni concernenti la

efinita dalla strumenta
la riassuntiva del rischio generato dalle nuove previsioni e dei correlati estratti

disposizione della tabel
rafici di raffronto.
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B
ESTENSIONE DELL’AMBITO DEL CENTRO STORICO DI VARIGNANO SU
PARTE DELLA P.F. 1346 C.C. ROMARZOLLO E PREVISIONE

DELL’ADEGUAMENTO VIABILISTICO DEI TRATTI STRADALI RICOMPRESI
(VIA BRESCIAN! E VIA MONTE ZUGNA) *

posta di variante si concretizza:
e del perimetro del centro storico di
rte della p.f. 1346 del c.c. di

'. La presente Pro
_ pellespansion
~ yarignano Su pa

2 Romarzollo,
ne dell’adeguamento viabilistico di

. nella previsio

yn tratto di Via Bresciani  (individuato

4 catastaimente da parte delle pp.ff. 3673 e 3678

del c.c. di Romarzollo) e di un tratto di Via Monte

' Zugna (individuato catastalmente da parte della

3701/1 del c.c. di Romarzollo),

nella contestuale eliminazione del tracciato viario

progetto previsto dal P.R.G. vigente nell'ambito
spazio agricolo delimitante il centro storico

~di Viarignano nella parte Nord-Est.

AMBITO OGGETTO DI VARIANTE - estratto mappa catastale i
i

|a finalita di migliorare la viabilita individuata e
crocio di Via Bresciani e di Via Monte Zugna,

sressante  'ambito  del  centro storico  di

nano, e assicurare al contempo lintegrita del

suto agricolo circostante con funzione di filtro
il tessuto urbano storico e quello di recente
mazione sito pit a Nord, la variante in essere
ne sulle schede di rilevazione del centro
co n. 15 e 16, descrittive dellimmobile
addistinto catastalmente dalla p.ed. 173 del
di Romarzollo, definendo alcune ricadute
ett aii anche sulle realita immobiliari
inanti, non direttamente coinvolte dalle schede
zione in questione, ma contraddistinte dalla

ima titolarita ietari
- roprietaria.

prop fa Individuazione della p.ed 173 e della p.f. 1346 del c.c. di L
Romarzollo e dei tratti stradali interessati dalla previsione di
adeguamento viabilistico

ente variant -
va e puntuale viene integrata rispetto alla versione di prima adozione a seguito del recepimento
io prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di data 14

9 as :
upporto si veda lo specifico capitolo della Relazione sulle osservazioni e controdeduzioni




Piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

R4 dei Criteri tipologici e costruttivi per i centri storici, mentre gli spazi di

sultano caratterizzati dalla categoria d'intervento della “ristrutturazione”, ai sensi dell'art. Rp3

3 dei criteri sopra richiamati.
K le tipologie di intervento edilizio sopra descritte ed introduce alcune disposizioni

. La variante conferma
8 e ilo del campo 13 Cprescriioni paricoar”)dell schede di rlevazione . 15 o 16 volte a:
ione dei volumi, successiva alla demolizione degi immobili esistenti, su nuovo

- imporre 12 ricostruz
sedime € ad una distanza, calcolata a partire dal limite dell’attuale piattaforma stradale, non inferiore a 5

metri;
. sybordinare il rilascio dell
finalizzata al’adeguamento via
rie a tale intervento.

;fcosﬁfuﬁone"' ai sensi dell'art.

pertinenza ri

a concessione edilizia alla sottoscrizione di un'apposita convenzione
bilistico e alla cessione gratuita all’Amministrazione comunale delle aree
‘necessa
Al fine di agevolare rarretramento sensibile dei nuovi fabbricati rispetto alle due viabilita descritte
rispettivamente dai tratti di Via Bresciani e Via Monte Zugna delimitanti il compendio immobiliare in
questione sia sul lato Ovest che sul lato Sud, e di consentire una ricomposizione planivolumetrica
razionale quanto funzionale, la variante procede quindi alla riperimetrazione del centro storico di
Varignano inglobando, a Nord della p.ed. 173 del c.c. di Romarzollo, circa 1.400 mq dell'adiacente p.f.
1346 del c.c. di Romarzollo.

~ Ai sensi del P.R.G. vigente, tale porzione, evidentemente esterna al centro storico, risulta inclusa
F ' nellambito delle "aree agricole di interesse secondario”, disciplinate dall'art. 39 delle N.T.A. del P.R.G,,
i,". 'soggette al “vincolo di protezione del centro storico”, ai sensi dell'art. 61 delle N.T.A. del P.R.G., oltre che
] alla fascia di rispetto stradale di 15 m determinata dalla viabilita di progetto, categoria “altre strade”,
individuata immediatamente al di sopra.

~ Per inciso, I'estensione di cui in parola non implica nessuna ricaduta in termini di aumenti volumetrici, in
quanto tale parametro, riferito all'intero compendio esaminato, discende direttamente dalla
quantificazione della volumetria esistente soggetta alla categoria di intervento della “demolizione e

~ ricostruzione” eventualmente maggiorata del 20 %, quota di incremento ammessa dalla normativa
~ vigente (nello specifico I'art. R4 dei Criteri tipologici e costruttivi per i centri storici).

@Ia luce di quanto premesso, la variante si completa estendendo la previsione del potenziamento di Via
i ;_B'r&sciani al di fuori del perimetro del centro storico, fino al raggiungimento dello svincolo di progetto
- individuato dal P.R.G. vigente in corrispondenza dell'intersezione tra Via Bresciani Via F. Serafini.

LﬂPNPOste avanzate dalla variante n. 9 si concretizzano quindi nelle seguenti modifiche puntuali
correlate:
A _njt)di.ﬁca della cartografia di piano concemente il sistema produttivo e il sistema infrastrutturale [nello
. Spec.lfico la TAV BC - 9 in scala 1:5.000 e le TAVV. BC - 6 e BC - 7 in scala 1:2.000];
i modifica della cartografia di piano concernente il sistema insediativo del centro storico di Varignano
3 [nello specifico la TAV B - 5 in scala 1:1 .000];

VO:Iﬁca della cartografia di piano concemente le categorie di intervento sullinsediamenti storico di
k. mid?:a"“ [nello specifico la TAV IS - 5 in scala 1:1.000];
e Ll :la 'delle schede di rilevazione degli edifici del centro storico di Varignano concernenti gli

li in questione [nello specifico le schede n. 15 e n. 16].
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| FICA DELLA CARTOGRAFIA DI PIANO CONCERNENTE IL SISTEMA - PRODUTTIVO E IL SISTEMA

A MODI
" FRASTRUTTURALE [NELLO SPECIFICO LA TAV BC -9 IN SCALA 1:5.000 E LE TAVV. BC - 6 E BC - 7 IN SCALA

4:2.000];

RATTO P.R.G. VIGENTE - TAVV.BC -6 e BC -7

4: 2.000

B
! AMBITO DEL CENTRO STORICO

AREA AGRICOLA DI INTERESSE SECONDARIO SOGGETTA AL VINCOLO DI PROTEZIONE DEL CENTRO
STORICO '

STRADA DI PROGETTO, CATEGORIA "ALTRE STRADE"

STRADA DA POTENZIARE, CATEGORIA "ALTRE STRADE"
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ne dell'ambito del centro storico di Varignano su parte della p.f. 1346 c.c.

{ANTE N. 9 AL P.RG. - proposta di estensio

rzollo & prev

isione dell'adeguamento viabilistico dei tratti stradali ricompresi (Via Bresciani e via Monte Zugna).

AMBITO DEL CENTRO STORICO

AREA AGRICOLA DI INTERESSE SECONDARIO SOGGETTA AL VINCOLO DI PROTEZIONE DEL CENTRO

STORICO

STRADA DI PROGETTO, CATEGORIA "“ALTRE STRADE"

) STRADA DA POTENZIARE, CATEGORIA “ALTRE STRADE"
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L

ICA DELLA CARTOGRAFIA DI P

~ gB MODF
. ANO [NEI..LO SPECIFICO LA TAV B - 5 IN SCALA 1:1.000];

VARIGN

ESTRATTO p.R.G. VIGENTE - TAV. B-5

JANO CONCERNENTE IL SISTEMA INSEDIATIVO DEL CENTRO STORICO DI

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI NELL'AMBITO DEL CENTRO STORICO

STORICO

AR
EA AGRICOLA DI INTERESSE SECONDARIO SOGGETTA AL VINCOLO DI PROTEZIONE DEL CENTRO
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G. — Proposta di estensione dellambito del centro storico di Varignano su parte della p.f. 1346 c.c.

VARIANTE N. 9 AL PR.
arzollo € previsione dell'adeg
. 4: 1.000

uamento viabilistico dei tratti stradali ricompresi (Via Bresciani e via Monte Zugna).

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI NELL'AMBITO DEL CENTRO STORICO

AREA AGRICOLA DI INTERESSE SECONDARIO SOGGETTA AL VINCOLO DI PROTEZIONE DEL CENTRO
STORICO

ST
RADA DA POTENZIARE, CATEGORIA “ALTRE STRADE"
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DELLA CARTOGRAFIA DI PIANO CONCERNENTE LE CATEGORIE DI INTERVENTO SULL’INSEDIAMENTI

g MODIFICA
*% ORICO DI VARIGNANO [NELLO SPECIFICO LA TAV IS - § IN SCALA 1:1.000];

ESTRATTO P.RG- VIGENTE — TAV. IS - §

EDIFICI SOGGETTI ALLA CATEGORIA DI INTERVENTO DELLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

SPA
Z| DI PERTINENZA SOGGETT! ALLA CATEGORIA DI INTERVENTO DELLA RISTRUTTURAZIONE
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ANTE N g9 AL P.RG. - Proposta di estensione dell'ambito del centro storico di Varignano su parte della p.f. 1346 c.c.

visione dell'adeguamento viabilistico dei tratti stradali ricompresi (Via Bresciani e via Monte Zugna).

EDIFICI SOGGETT| ALLA CATEGORIA DI INTERVENTO DELLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

SP
AZI DI PERTINENZA SOGGETTI ALLA CATEGORIA DI INTERVENTO DELLA RISTRUTTURAZIONE
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E ..-_.m RILEVAZIONE DEGLI EDIFICI DEL CENTRO STORICO DI VARIGNANO CONCERNENTI
40

6Ll |MMOBILI N QUESTIONE [NELLO SPECIFICO LE SCHEDE N. 15 E N. 16].

P.R.G. VIGENTE = SCHEDA DI RILEVAZIONE DEGLI INSEDIAMENT! STORICI N. 15

~ ESTRATTO
= Numero: 015
i : C9 Foglio di mappa 119
prensorio _ r
ormnuLe amministrativo: Arco N. di particella ed. 1173
oo une catastale - Romarzollo Data rilievo - dicembre 1993
om “Varignano - Via Bresciani Rilevatore analisi - Pedrotti geom. Paolo

.._oc'alité e Via

CALA 1:1000
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" _Rilevazione degli Insediamenti Storici - Unita Edilizia n"015
ANALISI
: —funzionale edificio residenziale A | x | baita E
. Tipologld edificio produttivo 13 struttura accessoria F
edificio speciale Cc Manufatto storico G
stalla e fienile D
| o i costruzione anteriore al 1860 8
groca ct tra il 1860 e il 1939 6 |
posteriore al 1939 4 |x
— ia architettonica storica alta definizione 8
Qatipoiog media definizione 6
bassa definizione 4
nessuna definizione 0
Permanenza dei caratteri formali tradizionali volumetrici 2 1 0
costruttivi 2 1 0
complementari 2 1 0
aspetti decorativi 2 1 0
“Destinazione d'uso originaria conservata
modificata parzialmente
modificata totalmente
; non individuabile ;
: Degrado nullo X
3 medio
elevato
Grado di utilizzo utilizzato X
sottoutilizzato
. in stato di abbandono
. Spazi di pertinenza alta qualita
media qualita
bassa qualita X
Vincoli legislativi: Nessuno i
Categoria di intervento prevista dal piano precedente: Risanamento conservativo ]
Note: Edificio costruito su sedime di edificio storico.
PROGETTO -'
egoria di intervento prevista: Demolizione - Ricostruzione | i
rescrizioni particolari:
Interventi specifici ammessi
'egoria d'i < - — - - -
d'intervento prevista per gli spazi di pertinenza Ristrutturazione ]
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E E N 9 AL P.R.G. — Proposta di estensione dell'ambito del centro storico di Varignano su parte della p.f. 1346 c.c.
& ARIRNT brevisione dell'adeguamento viabilistico dei tratti stradali ricompresi (Via Bresciani e via Monte Zugna).

_Romarzollo e

- Rilevazione degli Insediamenti Storici - Unita Edilizia n°015

ANALISI
i'po‘og]a funzionale edificio residenziale A | x | baita E
edificio produttivo B struttura accessoria F
edificio speciale C Manufatto storico G
stalla e fienile D
Epoca di costruzione anteriore al 1860 8
tra il 1860 e il 1939 6
posteriore al 1939 4 | x
'-_ ipologia architettonica storica alta definizione 8
i media definizione 6
bassa definizione 4
nessuna definizione 0
| _,_.—-——-——
(4 Permanenza dei caratteri formali tradizionali volumetrici 2 1 0
£ costruttivi 2 1 0
complementari 2 1 0
aspetti decorativi 2 1 0
Destinazione d'uso originaria conservata
modificata parzialmente
modificata totalmente
_ non individuabile
6. Degrado nullo X
medio
elevato
Grado di utilizzo utilizzato X
sottoutilizzato
in stato di abbandono
. Spazi di pertinenza alta qualita
media qualita
bassa qualita X
Vincoli legisiativi: Nessuno ]
Categoria di intervento prevista dal piano precedente: Risanamento conservativo |
| 1. Note: Edificio costruito su sedime di edificio storico.
PROGETTO
_Categoria di intervento prevista: Demolizione - Ricostruzione |

b Em'i'::’m particolari: La demolizione e ricostruzione del manufatto dovra avvenire su nuovo sedime ad
COHSentirenzqf"r misurata dal ]lmlte dell'attuale piattaforma stradale, non inferiore a 5 metri, nell'ottica di
B vent d_EImlnaZIone dell'attuale strozzatura v_lablllst!ca. Il rilascio dei t@tqh autorizzatori 'concerne_nh gli
a"'aliargamlecin alle schede n. 15 e 16, ¢ subordinato alla sottoscrizione di idonea convenzione finalizzata
liha piattafmn o dei tratti stradali confinanti. Il preventivato gllargamento dov_ra consentire |a realizzazione di
6lia nuova mfa stradale di almenp 5 metri e (_ji un marciapiede da 1,_5 metri (da pre\gedere su un unico lato
B Romarzauorastrutturq); la cessione dovra riguardare anche le parti delle confinanti pp.ff. 1346 e 1349 del
di potenziamenrecessane a oor}sentlre di raccordare la nuova viabilita con il tratto ‘dl via Bresciani gia oggetto
aree necessarieo' Tale convenzione dovra prevedere la cessione gratuita qll'Ammlnistrazione comunale delle
realizzazione delll:uer la realizzazione del piti volte richiamato allargamento viabilistico, escludendo fin da ora la
‘area d'intewente opere ad onere dei soggetti proprietari. . ‘
60 delle n 0 rientra nelle zone archeologiche di “tipo 02", per le quali valgono le disposizioni di cui all'art.
orme tecniche di del P.R.G..

Intervent; specifici ammessi:

Bgoria d' =
d'intervento prevista per gli spazi di pertinenza Ristrutturazione Bl




Piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

Numero: 016
| Foglio di mappa 18
N. di particella ed. : 173
Data rilievo - dicembre 1993
Rilevatore analisi : Pedrotti geom. Paolo

~ SCALA 1:1000

L
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E—

- Rilevazione degli Insediamenti Storici - Unita Edilizia n°016

ANALISI

edificio residenziale

baita

2 funzionale
Tipologia edificio produttivo

struttura accessoria

edificio speciale

Manufatto storico

o|0|w|>

@|mim

stalla e fienile

X

anteriore al 1860

Epoca di costruzione

tra il 1860 e il 1939

posteriore al 1939

alta definizione

Tipologia architettonica storica

media definizione

bassa definizione

nessuna definizione

a dei caratteri formali tradizionali

volumetrici

Permanenz

costruttivi

complementari

NN
>

aspetti decorativi

— | |

ololo|lo| oo | ;| e

" Destinazione d'uso originaria

conservata

modificata parzialmente

modificata totalmente

non individuabile

Degrado

nullo

medio

elevato

Grado di utilizzo

utilizzato

sottoutilizzato

in stato di abbandono

Spazi di pertinenza alta qualita
media qualita ,
bassa qualita X I
Vincoli legislativi: Nessuno | i
_Categoria di intervento prevista dal piano precedente: _Ristrutturazione |
Note: Edificio posteriore al 1859.
PROGETTO
ategoria di intervento prevista: Demolizione - Ricostruzione
Prescrizioni particolari:
terventi specifici ammessi:
B0 uri n:
a d'intervento prevista per gli spazi di pertinenza Ristrutturazione B
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Variante n. 9

3 moposla di estensione dell'ambito del centro storico di Varignano su parte della p.f. 1346 c.c.

VARMNT‘E ?hiﬁsione delladeguamento viabilistico dei tratti stradali ricompresi (Via Bresciani e via Monte Zugna).
g, Romafzo o

- Rilevazione degli Insediamenti Storici - Unita Edilizia n°016

ANALISI
- ia funzionale edificio residenziale A baita E
Tipolog! edificio produttivo B struttura accessoria F
edificio speciale C Manufatto storico G
| stalla e fienile D|x
e ——— e truzZione anteriore al 1860 8
a di costruzione
j@s Epoc fra il 1860 e il 1939 6 | x
\ posteriore al 1939 4
e - —
: Jogia architettonica storica alta definizione 8
fipeeo media definizione 6 | x
bassa definizione 4
nessuna definizione 0
—Permanenza dei caratteri formali tradizionali volumetrici 2 | x| 1 0
costruttivi 2 | x| 1 0
complementari 2 1 1x]| 0
aspetti decorativi 2 1 0 |x
Destinazione d'uso originaria conservata X
modificata parzialmente
modificata totalmente
non individuabile
Degrado nullo X
medio
elevato
Grado di utilizzo utilizzato X
sottoutilizzato
in stato di abbandono
‘Spazi di pertinenza alta qualita
media qualita
bassa qualita X
Vincoli legislativi: Nessuno |
ategoria di intervento prevista dal piano precedente: Ristrutturazione _|
Note: Edificio posteriore al 1859.
PROGETTO
legoria di intervento prevista: Demolizione - Ricostruzione |

;:“‘;'?szt‘a?gl part_ioolari: La Qei_'noiizione e ricos_truzione del manufatto doyra a_wenire Su nuovo sedir_ne ad_
lConsentire 1‘ae’1' misurata dal limite delfattuale piattaforma stradale, non inferiore a 5 metri, nell'ottica di
iterventi M Clr‘mnla;noma dell'attuale strozzatura v!ablllstica. Il rilascio dei 1!t9|l autorizzatori _conce_rnenh gli
7 Qll'allargamemw gh? schede n. 15 e 16, & subordinato alla sottoscrizione di idonea convenzione finalizzata
una Piaﬁaformz tEI tratti stradali confinanti. Il preventivato allargamento dovra consentire la realizzazione di
della nuova . stradale di almenp 5 metri e di un marciapiede da 1,5 metri (da preyedere su un unico lato
8.6 Romarzollo ﬁs ruttura); la cessione dovra riguardare anche le parti delle confinanti pp.ff. 1346 e 1349 del
di"Pmenziamengoec-?ssane a consentire di raccordare la nuova viabilita con il tratto Idl. via Brescsanq gia oggetto
86 hecessarie | alie convenzione dovr:_i‘ prevedere la cessione gratuita qll'Ammmmtraznone comunale delle
Soione de”;;er a realizzazione qel piu volte richiamato allargamento viabilistico, escludendo fin da ora la

- =area d'intervento Opere ad onere dei soggetti proprietari. _ _
80 delle no rientra nelle zone archeologiche di “tipo 02", per le quali valgono le disposizioni di cui all'art.
me tecniche di del P.R.G..

nterventi specifici ammessi:

o

~ategoria g ~
ntervento prevista per gli spazi di pertinenza Ristrutturazione
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ALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
URBANISTICHE CONCERNENTI L’ESTENSIONE DELL’AMBITO DEL CENTRO STORICO DI
VARIGNANO sU PARTE DELLA P.F. 1346 C.C. ROMARZOLLO E LA PREVISIONE
DELL’ADEGUAMENTO VIABILISTICO DEI TRATTI STRADALI RICOMPRESI (VIA

BRESCIANI E VIA MONTE ZUGNA)

~ gBis V

zione preventiva del rischio, la presente proposta di variante pud essere sintetizzata

~ pelllespansione dell'ambito del centro storico di Varignano su parte della p.f. 1346 del c.c. di Romarzollo

'.-;e' nella conseguente modifica puntuale della destinazione d'uso di tale ambito da “area agricola di

 interesse secondario’, disciplinata dall’art. 39 delle N.T.A. del PRG., ad “area prevalentemente

sidenziale” ricadente nel centro storico.

ello specifico, tale ampliamento individua lo spazio pertinenziale degli edifici del centro storico
jviduati dalle schede di rilevazione n. 15 e n. 16, di fatto soggetto alla categoria d'intervento della

; “ristrutturazione” ai sensi dell’art. Rp3 dei Criteri tipologici e costruttivi per i centri storici.

"I Ai fini della valuta

si puntualizza che tali modifiche, anche se comportano una variazione
della classe di uso del suolo originario da “aree agricole” (AGRI - Vu = 0,23) ad “aree residenziali” (ABI -
,\,Vu = 1,00), e calandosi su un sito ricadente in aree con classe di pericolo ‘trascurabile”, non
-,;{’c“_omportano un aggravamento del rischio esistente [vedi “TABELLA 4: VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL
'RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE"].

 seguito della “Tabella 4" sono inseriti gli estratti cartografici rispettivamente della:
“Carta della pericolosita idrogeologica’,
“Carta del valore d’uso del suolo attuale”,

“Carta del valore d’uso del suolo di variante”,
D. “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. attuale”,
" E. “Carta del rischio idrogeologico del P.G.U.A.P. di variante,
riportanti le modifiche, di cui sopra, rilevate rispetto alla cartografia del rischio idrogeologico del
P.G.U.AP. vigente e sviluppati sulla base di cartografie informatizzate e georeferenziate per consentire il

ceessivo raffronto in automatico da parte delle competenti strutture provinciali.

' Alla luce di quanto premesso,
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Piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

»

TRASCURABILE

AREE A BASSA PERICOLOSITA GEOLOGICA
AREE A MODERATA PERICOLOSITA GEOLOGICA
AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA GEOLOGICA
AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA VALANGHIVA

AREE AD ELEVATA PERICOLOSITA DI ESONDAZIONE

Individuazione del’ambito oggetto di variante

ESTRATTO “CARTA DELLA PERICOLOSITA IDROGEOLOGICA”




Piano Regolatore Generale del Comune di Arco

Variante n. 9
AREE RESIDENZIALI AREE A BOSCO, PASCOLO E PRATERIA ALPINA
AREE PRODUTTIVE . STRADE DI IMPORTANZA PRIMARIA

AREE RICREATIVE STRADE DI IMPORTANZA SECONDARIA

AREE AGRICOLE

CAMPEGGI Individuazione dell'ambito oggetto di variante

@

C. ESTRATTO “CARTA DEL VALORE D’USO DEL SUOLO DI VARIANTE”
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D TRASCURABILE @ Individuazione dell'ambito oggetto di variante
D MODERATO

MEDIO

ELEVATO

MOLTO ELEVATO

E.
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RECEPIMENTO DELLA DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA PROVINCIALE N.
2879 DI DATA 31 OTTOBRE 2008, CONCERNENTE L’“ARTICOLO 58 DELLA
LEGGE PROVINCIALE 4 MARZO 2008, N. 1 (PIANIFICAZIONE URBANISTICA E

GOVERNO DEL TERRITORIO): DISCIPLINA IN MATERIA DI DISTANZE MINIME
FRA EDIFICI E DAl CONFINI DI PROPRIETA.” *

data 31 ottobre 2008, pubblicata nel B.U.R. n. 47 di data 18 novembre
098 entrata in vigore @ decorrere dal 19 novembre 2008, la Giunta provinciale ha approvato, ai sensi
ficolo 58 della Legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1 (Pianificazione urbanistica e governo del
rio), le disposizioni provinciali riguardanti le distanze minime da rispettare tra i fabbricati, gia
linate dall'articolo 9 del Decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, nonché dai confini, con

'obbiettivo di pervenire ad una regolamentazione organica della materia, tenendo conto anche delle

retazioni giurisprudenziali intervenute in sede di applicazione del decreto stesso ed unificando la

_ij_'ﬁtadologia di misurazione delle distanze tra costruzioni.
8 della Legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1, concernente gli “Standard urbanistici’, in

all'articolo 23 della precedente Legge urbanistica provinciale 5 settembre
: e infatti, al comma 1, che la Giunta provinciale pud determinare, per zone
oriali omogenee, i limiti di densita edilizia, di altezza, di distanza tra i fabbricati e dai confini di
rieta, nonché i rapporti massimi tra spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi
bblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, che devono essere osservati
gli strumenti di pianificazione territoriale e dai relativi piani attuativi.

1l comma 2 del medesimo articolo prevede che la Giunta provinciale determini i limiti e i rapporti di cui al
mma 1, previo parere della Commissione urbanistica provinciale, e che fino alladozione di tale
swvedimento continuino ad applicarsi le disposizioni emanate ai sensi dell'articolo 41 quinquies, nono
mma, della Legge urbanistica fondamentale 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica).

plicazione nel territorio della Provincia autonoma di Trento degli standard vigenti contenuti nel
0 ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, con particolare rifeimento al parametro della distanza tra
bricati, ha nel corso degli anni evidenziato la necessita e l'opportunita di introdurre modifiche e
azioni al fine di adeguare tale parametro alla realta territoriale e cio per favorire la razionalizzazione
ero comparto dell'edificazione ed il risparmio del territorio per mezzo del recupero a fini abitativi,
uttivi e di servizio di volumi esistenti e quindi, in sintesi, di promuovere la qualita complessiva della

n_deliberazione n. 2879 di

L'a icolo 5
! alogia a quanto previsto d
91. n. 22 e s.m.i., stabilisc

i -ibﬁl"::iiizzit provinciali di .cu.i sopra, contenute nell’Allegato, parte integrante e sostanziale della

e ::fsa. ‘dettano. limiti min-irni inderolgabili in materia di distarlze t?’a gli- e_diﬁci, prevedendo per

e e.”.] relazm.ne :f\llc? tipologie di intervento ed allsj- are(? n'_n cui essi ricadono. '

B icore :;llil in matt_ena di dis’(anz'e fra edifici e dlai cor?finl sostituiscono, a decorrere dalla data di

QUislle Gontenuto specifico pro?vednmento provinciale, intervenuta a decorrere dal 19 novembre
e nel Decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444.

ente variante
osservazioni
Cifico capitolo ey

Puntuale viene integrata rispetto alla versione di prima adozione a seguito dell'accoglimento di

Er;sentgte durante la fase di deposito a libera visione del pubblico, a supporto si veda lo
elazione sulle osservazioni e controdeduzioni
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[iante in essere, rAmministrazione comunale di Arco intende quindi procedere all'adeguamento
va : S i . N o T

4 mentazione pianificatoria rispetto alle nuove disposizioni provinciali introducendo le
he ed integrazioni nelPambito dell’apparato normativo del P.R.G., cosi come meglio

nl
necessare modific

iustrato di seguite: N . .
procede ad approvare uno schema di equiparazione delle diverse destinazioni

estualmente, Si

et giative previste dal P.R.G. rispetto alla classificazione delle aree del Decreto ministeriale 2 aprile
i
' rritoriali omogenee” — z.t.0.), richiamate dagli articoli 3 e 4 dellAllegato alla

68, n. 1444 (‘zone fe
orazione della Giunta provinciale n. 2879 di data 31 ottobre 2008, cosi come disposto dallart. 8,

 deliberazi ' _
- comma 3 JellAllegato alla deliberazione stessa.

—

Iart. 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, riporta la seguente classificazione:

' sono considerate zone territoriali omogenee, ai sensi e per gli effetti dell'art. 17 della Legge 6 agosto

7, n. 765:
le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestano carattere storico, artistico e di

icolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che possono

siderarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi;

le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A): si considerano
sialmente edificate le zone in cui la superficie coperta degli edifici esistenti non sia inferiore al 12,5%

I .offavo) della superficie fondiaria della zona e nelle quali la densita territoriale sia superiore ad 1,5

o specifico,

mq;

le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultino inedificate o nelle quali
: ledificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie e densita di cui alla precedente lettera B);

le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o ad essi assimilati;

_ ):‘e parti del territorio destinate ad usi agricoli, escluse quelle in cui - fermo restando il carattere agricolo
delle stesse - il frazionamento delle proprieta richieda insediamenti da considerare come zone C);

" F) le parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale.”.

Sonfrontando i contenuti dell’articolo sopra riportato con il testo delle N.T.A. del P.R.G. di Arco & possibile
‘desumere il seguente schema di equiparazione tra le diverse destinazioni d’uso del suolo comunali e le
"_-:'.‘t.o. A, B e D del decreto ministeriale, richiamate negli artt. 3 e 4 dell'Allegato parte integrante della
eliberazione della Giunta provinciale n. 2879 di data 31 ottobre 2008:

iy )EL DECRETO ' pEe .' e S S
~ MINISTERIALE 2 DESTINAZION] pIUSD D
~ RICHIAMATE
_ NELU'ALLEGATO DESCRIZIONE AREE ART. N.T.A.
B zto. A s "AREE RESIDENZIALI NELL’AMBITO DEI CENTRI STORICI E MANUFATTI ART. 11
i STORICI ISOLATT )
- | “AREE RESIDENZIALI CONSOLIDATE" ART. 12
210.B — | “AREE RESIDENZIALI CONSOLIDATE SPECIALT ART. 13
G - | “AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ESTENSIVE' ART. 14
: - | “AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO SEMIESTENSIVE" ART. 15
e _» | "AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO INTENSIVE" ART. 16
- |"AREE PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO DI INTERESSE ART. 24
zt0.D PROVINCIALE'
"Rl — | “AREE PER ATTIVITA PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO DI ART. 25
INTERESSE LOCALE"
- | “AREE PER IMPIANTI DI STOCCAGGIO, TRATTAMENTO E BETONAGGIO” ART. 26

\"‘—\——— 78
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integrazioni avanzate dalla variante n. 9 si concretizzano quindi nelle seguenti modifiche

odifiche €d
rodotte nelrart. 5 delle N.T.A. del PRG.
Testo-eliminate Testo adeguato
NORME IN VIGORE PROPOSTE DI VARIANTE B

5 - INDICI URBANISTICI E DEFINIZIONI VARIE ART. 5 - INDICI URBANISTICI E DEFINIZIONI VARIE

Ai fini dell'applicazione delle norme del PRG, si| 1. Invariato
igjssﬁ%ono 1epseguenti definizioni e metodi di misura:

1a) —> 1K) omissis 1a) - 1k) Invariato

2 11) ALTEZZA DEL FABBRICATO: 11) ALTEZZA DEL FABBRICATO:

’ p Y i - £ la distanza verticale maggiore, tra quelle
MHWWWM“W rilevate sul fabbricato, misurata nel seguente
wwmmmone—dd—‘ﬁam modo:
WMW . nel caso di copertura piana, intesa quale

Wm—ﬂm&—é—mm copertura avente pendenza minore o uguale
mmm.neksegueme-med& al 7%, ¢ la distanza verticale tra il punto
WMW medio dell'estradosso  dell'ultimo solaio

WWHMRMWG“@ (gronda o aggett esclusi) e il piano naturale
WMMMMW del terreno, o il piano di spiccato in caso di
Mmm_qspeﬁe——al—p{aﬂe—ﬁamh—de‘ sbancamento, o la quota eventualmente
WM_g_piane—di—pregeﬁer—Ge—q%M prestabilita da piani attuativi convenzionati o
mwmm%@emgﬂ* da concessioni edilizie convenzionate.
allegati); In questi casi l'altezza massima ammessa @
WW—H&&F@M ; quella prevista nelle singole norme di zona.
mewpeaeal—pmem@e . nel caso di copertura inclinata, intesa quale
mmmmmmmm copertura avente pendenza maggiore del

7%, & la distanza verticale tra il punto medio
della falda (gronda esclusa), preso
allestradosso della copertura e il piano ,
naturale del terreno, o il piano di spiccato in |
caso di sbancamento, o la quota
eventualmente prestabilita da piani attuativi :
convenzionati o da concessioni edilizie |
convenzionate. |
In questi casi I'altezza massima ammessa & '
quella prevista nelle singole norme di zona |
aumentata diml. 1,00

. nel caso di copertura curva, o discontinua, 0 |.I
a falde con pendenza superiore al 50%, O \
comunque __caratterizzata _da geometrie
diverse, I'altezza si misura con riferimento ad ‘
un tetto virtuale, piano o a falde, con
inclinazione massima del 50%, che la
inscrive totalmente.
In questi casi l'altezza massima ammessa €
quella indicata nei due punti precedenti, a
seconda delle caratteristiche del tetto
virtuale.

Se ledificio & costituito da corpi di fabbrica

articolati, l'altezza va verificata per ogni singolo

corpo di fabbrica secondo le metodologie

a8 sopra illustrate.

- Per la determinazione dell'altezza non si |

computano il manto di copertura o il pavimento

di copertura, le opere volte a favorire il

Sono escluse dal risparmio energetico e i volumi tecnici.

fampe d'access: al computo delle altezze le Sono escluse dal computo delle altezze le

© al piano interrato di larghezza rampe d'accesso al piano interrato  di
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riore a ml. 6,00. _
Sono esclusi dal computo_‘del_le altezze gli
ini. quando non sono piu di uno ogni mi.

abob; : d’i larghezza della fronte sottostante e

e}esentano le seguenti caratteristiche:

. la tipologia a “cuccia di cane 0a volta” con la
fronte non piu larga diml. 1,80; )

. la tipologia 2 "tenda canadese’, con una
pendenza del tetto non superiore al 1_00% e
con la fronte, misurata sulla base de_l\tnangolq
allintradosso della copertura, non piu larga di
ml. 2,20. _ ) _

in presenza di ava!lqmgntl o di documt‘entah

problerni idrogeologici, |I_ D_mgente“dgu Area

Tecnica, sentita la Commissione Edlll_Zla, puod
reventivamente autorizzare la 'modlﬁca del
iano di campagna mediante riporti di terreno. In

questi casi l'altezza del fabbricato si misura

rispetto al piano del terreno riportato.

non supe

larghezza non superiore a ml. 6,00.

Sono esclusi dal computo delle altezze gli

abbaini, quando non sono piu di uno ogni ml.

6,00 di larghezza della fronte sottostante e

presentano le seguenti caratteristiche:

. la tipologia a "cuccia di cane” o a “volta” con
la fronte non piu larga di ml. 1,80;

. la tipologia a "tenda canadese’, con una
pendenza del tetto non superiore al 100% e
con la fronte, misurata sulla base del
triangolo allintradosso della copertura, non
piu larga di ml. 2,20.

In presenza di avallamenti o di documentati

problemi idrogeologici, il Dirigente dell’Area

Tecnica, sentita la Commissione Edilizia, puo

preventivamente autorizzare la modifica del

piano di campagna mediante riporti di terreno.

In questi casi I'altezza del fabbricato si misura

rispetto al piano del terreno riportato.

~ 4m) VOLUME EMERGENTE: 1m) VOLUME EMERGENTE:

"il volume emergente dal piano naturale del
terreno o dal piano di progetto, se questo &
ricavato ad una quota inferiore, misurato
allintradosso del manto di copertura, senza
considerare i volumi tecnici, le tettoie, i portici
aperti al pubblico transito:
| volumi aperti (portici, logge e balconi rientranti
rispetto alle fronti del fabbricato), non sono
considerati volume edilizio, se il fabbricato &
stato individuato come insediamento storico. In
caso contrario sono esclusi dal computo del
volume fino ad una profondita di ml. 2,00. Se
questa supera i ml. 2,00, si computa solo la
parte eccedente.

Il corpo scale condominiale deve essere chiuso
in modo da svolgere la funzione di filtro fra
lalloggio e I'esterno. Gli alloggi privi di scale
comuni devono essere dotati di un locale
dtingrasso in modo da evitare il passaggio
diretto fra i locali abitati e I'esterno.
Le strutture aggettanti (poggioli e scale) rispetto
alle fronti del fabbricato non sono considerate
vo!ume, a condizione che siano aperte su tutti i
lati non aderenti al fabbricato.
In presenza di avallamenti o di documentati
Probl_emi idrogeologici, il Dirigente dell'Area
Tecmca_, sentita la Commissione Edilizia, pud
preventivamente autorizzare la modifica del
Piano di campagna mediante riporti di terreno. In
questi casi il volume del fabbricato si misura
gSPe_ttD al piano del terreno riportato.
c:g:e et;mm esistenti con copertura piana &
e ntito oost_rulre un tetto a falde, con
s aenzoa massima del 50%, a condizione che
Ppoggiato direttamente sull'estradosso del

solaio: i
de‘laslz:ct solo in questo caso specifico lo spazio
otetto non costituisce volume.

- 1n) > 19) omissis

E il volume emergente dal piano naturale del
terreno o dal piano di progetto, se questo &
ricavato ad una quota inferiore, misurato
allintradosso del manto di copertura, senza
considerare le opere volte a favorire il
risparmio energetico, i volumi tecnici, le tettoie,
i portici aperti al pubblico transito.

| volumi aperti (portici, logge e balconi
rientranti rispetto alle fronti del fabbricato), non
sono considerati volume edilizio, se |l
fabbricato & stato individuato come
insediamento storico. In caso contrario sono
esclusi dal computo del volume fino ad una
profondita di ml. 2,00. Se questa supera i ml.
2,00, si computa solo la parte eccedente.

Il cotpo scale condominiale deve essere
chiuso in modo da svolgere la funzione di filtro
fra l'alloggio e l'esterno. Gli alloggi privi di
scale comuni devono essere dotati di un locale
d'ingresso in modo da evitare il passaggio
diretto fra i locali abitati e I'esterno.

Le strutture aggettanti (poggioli e scale)
rispetto alle fronti del fabbricato non sono
considerate volume, a condizione che siano
aperte su tutti i lati non aderenti al fabbricato.
In presenza di avallamenti o di documentati
problemi idrogeologici, il Dirigente dell'Area
Tecnica, sentita la Commissione Edilizia, pud
preventivamente autorizzare la modifica del
piano di campagna mediante riporti di terreno.
In questi casi il volume del fabbricato si misura
rispetto al piano del terreno riportato.

Sugli edifici esistenti con copertura piana e
consentito costruire un tetto a falde, con
pendenza massima del 50%, a condizione che
sia appoggiato direttamente sull'estradosso del
solaio; solo in questo caso specifico lo spazio
del sottotetto non costituisce volume.

1n) — 1q) Invariato

= 1I’) DIST
- ANZE MINIME TRA: FABBRICA_TI: 1r) DISTANZE MINIME TRA FABBRICATL:

Ferma restando la facolta di costruire in
aderenza, ove non specificatamente esclusa
dalle Norme di zona, la distanza tra pareti
antistanti viene misurata in senso normale alla
proiezione ortogonale delle stesse sul piano
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orizzontale.
Sono escluse dal computo della distanza tra
fabbricati le strutture aggettanti, che non
costituiscono  volume  edilizio (gronde,
W pensiline, scale, elementi decorativi e poggioli
W‘* aperti), se la loro profondita non supera il ml. _
della distanza tra 1,50. In caso contrario la distanza tra i |

Sonb ‘escluse dal computo

fabbricati 1€ strutture aggettanti, che non fabbricati deve essere aumentata della '
ostituiscono volume edilizio (gronde, pensiline, dimensione eccedente.
c le e poggioli aperti), se la loro profondita non Dal computo della distanza sono altresi esclusi
scaera il ml. 1,50. In caso contrario la distanza i volumi interrati.
?,:pi fabbricati deve essere aumentata della Fatto salvo il rispetto delle disposizioni del
dimensione eccedente. Codice Civile, per la determinazione delle

i inferiori i distanze non sono computate eventuali opere

volte a favorire il risparmio energetico

(sovrastrutture, rivestimenti, pareti ventilate,

ecc. per la realizzazione di pacchetti isolanti)

realizzate sugli edifici esistenti alla data del

19.11.2008; nel caso di edifici di nuova

costruzione, tali opere devono essere

computate ai fini della determinazione della
distanza.

Gli interventi edificatori devono rispettate le

seguenti distanze tra fabbricati:

A) allinterno delle zone A e B, di cui alla
successiva lettera 2d) del presente articolo:
A1) per gli interventi di risanamento

conservativo, ristrutturazione e

sostituzione edilizia le distanze tra gii

edifici non possono essere inferiori a

quelle intercorrenti tra i volumi edificati

preesistenti, computati senza tener conto

di superfetazioni e costruzioni aggiuntive

di epoca recente e prive di valore storico, -

artistico od ambientale; |

A2) per i nuovi edifici o per I'ampliamento '
laterale di edifici esistenti, la distanza tra
pareti antistanti non pu¢ essere inferiore
aml. 10,00; in caso di altezze degli edifici
superiori a ml. 10,00, la distanza minima
fra pareti antistanti di ml. 10,00 &
aumentata in misura pari al 50% |
dellaltezza massima consentita dagli
strumenti urbanistici comunali eccedente
i ml. 10,00; la distanza tra pareti non
antistanti non puo essere inferiore a ml.
6,00, misurata sul piano orizzontale in
ogni punto ed in tutte le direzioni;

A3) in caso di sopraelevazione si applicano le
disposizioni di cui alla successiva lettera
1x) del presente articolo;

A4) per gli interventi di demolizione e
ricostruzione:

. in caso di ricostruzione al di fuori del
sedime originario, si applicano le
distanze di cui al precedente punto A2), ¢
limitatamente alla parte di volume che {
fuoriesce dal sedime medesimo; I

. in caso di ricostruzione all'interno del !
sedime originario e nel rispetto del
limite dell'altezza dell'edificio
preesistente, si applicano le distanze di
cui al precedente punto A1);

. in caso di ricostruzione allinterno del
sedime, ma con unaltezza superiore |
rispetto a quella dell'edificio !
preesistente, la parte di edificio che
supera l'altezza originaria deve essere
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omissis

DISTANZE
PROPRIETA:

Is-ia t::]s_tanza dei fabbricati dai confini di proprieta
Isura sul piano orizzontale sulle rette

ortogonali ai se i 2
; gmenti che rappresentano il
confine di proprieta, PP

MINIME DAl CONFINI DI

* Ml 1,5 per j tu

: nnel il Y
agricole. | mobili pesanti, nelle aree

Sono es
strutture cluse dal computo della distanza le

aggettanti, che non costituiscono

realizzata nel rispetto delle distanze
minime previste dal Codice civile;

B) all'interno delle zone D, di cui alla successiva
lettera 2d) del presente articolo:

B1) per gli edifici con destinazione d'uso
conforme alle Norme di zona, & prescritta
una distanza minima di ml. 6,00, misurata
in ogni punto ed in tutte le direzioni, fra
due edifici o tra corpi di fabbrica del
medesimo edificio;

B2) nel caso di unita abitative si applicano le
distanze di cui al precedente punto A2);

B3) per la distanza tra edifici ricadenti nelle
zone D e quelli ricadenti in aree limitrofe
con destinazione diversa, si applicano le
disposizioni di cui al precedente punto
A2) e della successiva lettera 1x) del
presente articolo;

C) allinterno _delle aree diverse da__quelle
individuate dalle zone A, B e D, di cui alla
successiva lettera 2d) del presente articolo:
C1) per i nuovi edifici, per I'ampliamento

laterale di edifici esistenti, nonché per gli
interventi di demolizione e ricostruzione,
si applicano le disposizioni di cui al
precedente punto A2) ed una distanza
minima tra pareti non antistanti di ml.
6,00, misurata sul piano orizzontale in
ogni punto ed in tutte le direzioni;

C2) in caso di sopraelevazione si applicano le
disposizioni di cui alla successiva lettera
1x) del presente articolo;

C3) sono ammesse distanze inferiori a quelle
indicate dai precedenti punti C1) e C2),
nel caso di gruppi di edifici che formano

oggetto di piani attuativi, purcheé
contengano precise previsioni
planivolumetriche e con esclusivo

riferimento  agli edifici ricadenti nel
perimetro del piano attuativo; tale
riduzione & ammessa inoltre all'interno
delle aree specificatamente destinate alla
realizzazione di edifici pubblici o di
interesse pubblico.
Per i manufatti accessori di cui alla successiva
lettera 2b) del presente articolo, qualora non
siano realizzati in aderenza, & prescritta una
distanza minima dagli edifici e tra loro medesimi
di ml. 3,00 misurata sul piano orizzontale in
ogni punto ed in tutte le direzioni.
1s) Invariato
1t) DISTANZE MINIME DAl CONFINI DI
PROPRIETA:
La distanza dei fabbricati dai confini di
proprieta si misura sul piano orizzontale sulle
rette ortogonali ai segmenti che rappresentano
il confine di proprieta.
Sono escluse dal computo della distanza le
strutture aggettanti, che non costituiscono
volume edilizio (gronde, pensiline, scale,
elementi decorativi e poggioli aperti), se la loro
profondita non supera il ml. 1,50. In caso
contrario la distanza dai confini deve essere
aumentata della dimensione eccedente.
Fatta salva la facolta di costruire in aderenza,
le distanze degli edifici, ivi compresi gli
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edilizio (gronde, pensiline, scale e
wmr?:ii aperti), s€ la loro profondita non supera
?"ﬂf.' 150. In caso contrario la distanza dai

confini deve essere aumentata della dimensione

eccedente.

£ ammesso costruire su nuovo sedime, a
confine di proprieta, in aderenza qq una parete
esistente senza finestre, a condizione che la
nuova parete non sporga lateralmente da quella
esistente. In caso contrario la parte sporgente va
considerata come nuova edificazione a confine.
Sono ammesse distanze inferiori fra i confini di
proprieta interni ad aree oggetto di piani
attuativi.

- 1X) DISTANZE MINIME DELLE
EOP_RAELEVAZIONI:
egli  interventi  di  sopraelevazione

gnnalzamento delledificio sul sedime) &
mmesso costruire con:

« distanze dai confini uguali iori di
anz uali o maggiori di quelle
dell ed:ﬁ’cio sottostantg, nel—nspegge—eeﬁﬁnﬁue

ampliamenti laterali, dai confini di proprieta
devono essere pari alla meta delle distanze tra
edifici previste dal punto A2) della precedente
lettera 1r) del presente articolo, con un minimo
di ml. 5,00, misurate in ogni punto ed in tutte le
direzioni.
Distanze dai confini inferiori sono ammesse,
previo consenso del proprietario  finitimo
debitamente intavolato, purché siano rispettate
le distanze minime tra edifici.
In assenza del consenso del proprietario
finitimo, distanze dai confini inferiori possono
essere comunque ammesse nel caso della
realizzazione di opere pubbliche per motivate
esigenze urbanistiche.
All'interno delle zone D, di cui alla successiva
lettera 2d) del presente articolo, si applica la
distanza minima dai confini di ml. 3,00, salvo
consenso del proprietario finitimo, debitamente
intavolato, che garantisca comunque le
distanze minime tra edifici di cui alla
precedente lettera 1r) del presente articolo.
Le distanze dai confini previste nelle zone D, di
cui al comma precedente, non sono applicabili
nei confronti delle aree limitrofe con
destinazione diversa; in questo caso le
distanze dai confini di proprieta devono essere
pari alla meta delle distanze tra edifici previste
dal punto A2) della precedente lettera 1r) del
presente articolo, con un minimo di ml. 5,00,
misurate in ogni punto ed in tutte le direzioni.
La distanza dai confini per i manufatti
accessori, di cui successiva lettera 2b) del
presente articolo, e per i tunnel mobili pesanti
- nelle aree agricole, non pud essere inferiore a
ml. 1,50, salvo consenso del proprietario
finitimo, debitamente intavolato, che garantisca
comunque la distanza dagli edifici di ml. 3,00.
£ ammesso costruire su nuovo sedime, a
confine di proprieta, in aderenza ad una parete
esistente senza finestre, a condizione che la
nuova parete non sporga lateralmente da
quella esistente. In caso contrario la parte
sporgente va considerata come nuova
edificazione a confine.
Sono ammesse distanze inferiori fra i confini di
proprieta interni ad aree oggetto di piani
attuativi.

1u) - 1z) Invariato

1x) DISTANZE MINIME DELLE
SOPRAELEVAZIONI:
Negli interventi di sopraelevazione

(innalzamento ~ dell'edificio  sul sedime) &
ammesso costruire con:
. distanze dai confini uguali o maggiori di
quelle dell'edificio sottostante; |
. distanze dai fabbricati previste dal Codice
civile;
. distanze dalle strade uguali o maggiori di
quelle dell'edificio sottostante.
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quelle delledificio sottostante.

Piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

2a) — 2c¢) Invariati

2d) ZONE A, B e D DI CUI ALL'ART. 2 DEL
DECRETO MINISTERIALE 2 APRILE 1968, N.
1444:
Ai fini della determinazione delle distanze di
cui ai precedenti punti 1r) e 1t) del presente
articolo, ai sensi della deliberazione della
Giunta provinciale n. 2879 di data 31 ottobre
2008, si definisce il seguente schema di
equiparazione tra le destinazioni d'uso del
suolo del Titolo Ill delle presenti norme e le
zone territoriali omogenee A, B e D di cui
all'art. 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968,

n. 1444
BSTCUIALLART. 2
ECRETO
ISTERIALE 2
068, N. 1444
JAMATE DESCRIZIONE AREE ART. N.TA.
LLEGATO B (A Y
“AREE RESIDENZIALI NELLAMBITO DEI CENTRI STORICI E MANUFATTI ro—
zto. A - | STORICI ISOLATP :
S | "AREE RESIDENZIALI CONSOLIDATE" ART. 12
— | “AREE RESIDENZIALI CONSOLIDATE SPECIALT" ART. 13
210.B _, | "AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ESTENSIVE® ART. 14
~, | “AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO SEMIESTENSIVE" ART. 15
~. | "AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO INTENSIVE" ART. 16
~ ["AREE PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO DI INTERESSE ART. 24
PROVINCIALE"
zto.D | "AREE PER ATTIVITA PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO DI ART. 25
INTERESSE LOCALE”
— | *AREE PER IMPIANTI DI STOCCAGGIO, TRATTAMENTO E BETONAGGIO" ART. 26

SCHEMA-APPLICATIVO-ART-5-PUNTO-1)
ALTEZZA DELFABBRICATO
ABROGATO

SGHEMA-APPEIGMNO—ARHPU@M
DISTANZAFRA-CORPIDIFABBRICAT
ABROGATO
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SCHEMA APPLICATIVO ART. 5 PUNTO 1r) e 1t)

MODALITA' DI MISURAZIONE DELLE DISTANZE TRA EDIFICI

o

7 WA,

~

i A

ABROGATI
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NE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
CONCERNENTI IL RECEPIMENTO DELLA DELIBERAZIONE DELLA
E N. 2879 DI DATA 31 OTTOBRE 2008

. YALUTAZIO
URBANISTICHE
GIUNTA PROVINCIAL

amente alle modifiche normative introdotte dalla variante n. 9 al P.R.G. vigente del Comune di
seguito del recepimento della deliberazione della Giunta provinciale n. 2879 di data 31 ottobre
concernente i*Articolo 58 della Legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1 (Pianificazione urbanistica e
5 del territorio): disciplina in materia di distanze minime fra edifici e dai confini di proprieta.”, non si

conseguenti variazioni che determinano ricadute concermenti I'apparato cartografico del

P..
rventi prospettati dalla variante puntuale in questione non comportano di fatto alcuna variazione

asse di uso del suolo prevista dalla strumentazione pianificatoria comunale vigente e, come diretta
uenza, non implicano neppure un aggravamento della classe rischio esistente.

ento che la variante in essere restituisce di fatto una situazione immodificata rispetto a quella
ita dalla strumentazione pianificatoria vigente, si omettono le elaborazioni concernenti la
isposizione della tabella riassuntiva del rischio generato dalle nuove previsioni e dei correlati estratti
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,QuALIFIGAZIONE DELL’AREA CIRCOSTANTE LA CHIESA PARROCCHIALE
iy OLORATA DI BOLOGNANO MEDIANTE LA PREDISPOSIZIONE DI

DELL’ADD I
UN PIANO ATTUATIVO A FINI GENERALI

variante puntuale oggetto di trattazione
\rinterno  del capitolo corrente, concretizza la |
nta congiunta del’Amministrazione comunale di

e della parrocchia del’Addolorata  di
procedere al miglioramento e alla

ognano di
ambito circostante la

lificazione urbanistica dell’
sa dell’Addolorata, individuato catastalmente

la p.ed. 673 del C.c. di Oltresarca, dalle pp.-ff.

69212, 696, 698/1 © 698/2 del C.c. di Oltresaroa @ [ Q . ’ @9,
da parie delle ppff. 716/1 e 351812 el Co. d (.I . & ﬂ ferhon
Oftresarca, ricompreso tra Via Oratorio & Via 1/ I~ : ,‘a? :'ls
a ubio. ,, / g Iflglg _ "::#éﬁ
o L A % o £

AMBITO OGGETTO DI VARIANTE - estratto mappa catastale
ientato al

ello specifico, l'intervento di riqualificazione urbanistica e riorganizzazione funzionale & orl
imento di un disegno unitario degli spazi circostanti la chiesa parrocchiale, favorendo il recupero
luoghi plurifunzionali, destinabili anche ad ospitare manifestazioni pubbliche all'aperto.
intervento prospettato dovra inoltre prevedere la realizzazione, in corrispondenza della parte Nord del
zzale della chiesa, di un parcheggio interrato a sostegno dell'abitato di Bolognano, carente dal punto
ista di questo tipo di dotazione, cosi come la maggior parte dei centri di matrice storica.
er raggiungere tali obiettivi la variante in essere interviene prevedendo per 'ambito del centro storico di
olognano ricompreso tra Via Oratorio e Via Pasubio, meglio individuato in apertura di capitolo, la
redisposizione di un piano a fini generali finalizzato appunto alla creazione di un’area dalla rinnovata
- Qualita formale, caratterizzata da una pluralita di spazi e strutture a servizio non solo della chiesa
9 parrocchiale, ma anche di una gran parte della collettivita residente nel stesso centro storico.

iung

al perimetro del centro

Allo stato attuale I'ambito oggetto della variante in essere, totalmente interno
di piano concernente il

: §..t_0ﬁco di Bolognano, cosi come puntualmente evidenziato nella cartografia
_-'. eISIstema insediativo del centro storico di Bolognano [nello specifico la TAV B - 12 in scala 1:1.000], risulta
'; :f::‘ni:riej:;rin modo omogeneo, all'interno delle “aree per attrezzature pubbliche e di interesse generale”,
5 art. 31 delle N.T.A. del P.R.G. vigente, nella categoria funzionale delle “aree per attrezzature

~ diint .
b E ltﬂflemsse comune” individuate con la sigla “Ic”.
B a i o . .
- aree & sempre ammessa la realizzazione di parcheggi pubblici, anche interrati, e la destinazione a

e

¥, Veme u . . X
4 Pubblico; sono ammessi anche gli interventi di iniziativa privata previa convenzione, con la quale i

~ la presg .
ella valnuttzz\?znante P}lntuale viene integrata rispetto alla versione di prima adozione a_seguito del recepimento
embre 20039 tecnica del Servizio urbanistica e tutela del paesaggio prot. n. 1384 — VT n. 65/09 di data 14
, @ supporto si veda lo specifico capitolo della Relazione sulle osservazioni e controdeduzionhi

-' -—..________‘_‘_‘_‘______
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] i impegna"" a consentire I'uso pubblico delle strutture, secondo le modalita che saranno definite
s

convenzione stessa. B |
o attiene le categorie di intervento, cosi come puntuaimente evidenziato nella specifica
juan

fia di piano concernente l'insediamento storico di Bolognano [nello specifico la TAV IS - 12 in
a 1:1.000], la Chiesa dell’Addolorata risulta
ofta alla categoria di intervento del “restauro”,
i dellart. R1 dei Criteri tipologici e costruttivi
. centri storici; gl spazi di pertinenza pid
mi risultano  invece caratterizzati  dalla
oria d’intervento del “risanamento
rvativo”, ai Sensi dell'art. Rp2 dei criteri sopra
jamati, mentre quelli maggiormente distaccati
a categoria d'intervento della “ristrutturazione”,

ensi dellart. Rp3.
uesti ultimi, trattandosi di aree libere che non CATEGORE Di INTERYENTO) EDIICY

ntano  caraiterizzazioni  significative, a - S TALKD
srenza degli spazi soggeiti a risanamento

servativo, nei quali la realizzazione di parcheggi CATEGORE Di INTERVENTO SPAZ! OF PERTINENZA
mmessa solo in superficie, gli interventi devono
pre  finalizzati ad un ridisegno e ad un
lioramento degli spazi funzionali al contesto del RISTRUTTURAZIONE
0 storico ammettendo anche la realizzazione di

rcheggi interrati.

. | ARANAMENTO CONGERVATIVO

a luce di quanto esposto, l'intervento di variante non modifica le disposizioni del P.R.G. vigente
oncernenti la destinazione d'uso di zona e le categorie di intervento previste per I'edificio e per I'ambito
circostante la Chiesa dell’Addolorata, ma si concretizza nellinserimento nel’ambito delle N.T.A. del
P.R.G. vigente di un articolo concernente “BOLOGNANO — CHIESA PARROCCHIALE DELL/ADDOLORATA: PIANO A
GENERALI - N. 24" e nelle corrispondenti specifiche cartografiche, cosi come meglio evidenziato di

modifica della cartografia di piano concernente il sistema produttivo e il sistema infrastrutturale
i [nello specifico la TAV BC - 10 in scala 1:5.000 e la TAV. BC - 14 in scala 1:2.000];

- 10.B modifica della cartografia di piano concemente il sistema insediativo del centro storico di
- Bolognano [nello specifico la TAV. B - 12 in scala 1:1.000];

10.C inserimento di un articolo ex novo nell’ambito delle N.T.A. del P.R.G. vigente, concernente
“BOLOGNANO - GHIESA PARROCCHIALE DELL'ADDOLORATA: PIANO A FINI GENERALI - N. 24"
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ELLA CARTOGRAFIA DI PIANO CONCERNENTE IL SISTEMA PRODUTTIVO E IL SISTEMA
a :TURALE [NELLO SPECIFICO LA TAV. BC - 10 IN SCALA 1:6.000 E LA TAV. BC - 14 IN SCALA 1:2.000];
RASTRU

p/R.G. VIGENTE - TAV. BC - 14
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P.R.G Previsione del piano a fini generali n. 24 “BOLOGNANO - CHIESA PARROCCHIALE
AL e - . . 2
e’ centro storico di Bolognano ricompresso tra Via Oratorio e Via Pasubio. - TAV. BC - 14

OLORATA', per 'ambito del

- g T v T s vy il

A A i s -
/ R ::._‘ -_.‘ - ..
}'\RJ (’ﬁ? _

L,

, '
"

a AMBITO DEL CENTRO STORICO
: STRADA DA POTENZIARE, CATEGORIA "ALTRE STRADE"
STRADA ESISTENTE DI IV CATEGORIA

W PIANO ATTUATIVO A FINI GENERALI N. 24
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- — CARTOGRAFIA DI PIANO CONCERNENTE IL SISTEMA INSEDIATIVO DEL CENTRO STORICO DI

gbl.oGNﬁNO [NELLO SPECIFICO LA TAV. B - 12 IN SCALA 1:1.000];

=

JATTO P-R.G: VIGENTE - TAV. B - 12

;%’4'.000

AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE
AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE (IC)

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI NELL'AMBITO DELCENTRO STORICO

PERIMETRO CENTRO STORICO

NUMERO DELLA SCHEDA DI RILEVAZIONE DEGL! INSEDIAMENTI STORICI

MANUFATTI DI ORIGINE STORICA
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o
s
<]
5
v
=]
c
8
o

"BOLOGNANO -~ CHIESA PARROCCHIALE

_ Previsione del piano a fini generali n. 24

TE N. 9 AL P.R.G.

TAV. B - 12

ito del centro storico di Bolognano ricompresso tra Via Oratorio e Via Pasubio. —

..DDoLoRATA". per l'ambi

A
R

& F 0 TS

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI NELL'AMBITO DELCENTRO STORICO

AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE (IC)

PERIMETRO CENTRO STORICO

NUMERO DELLA SCHEDA DI RILEVAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI STORIC!

MANUFATTI DI ORIGINE STORICA
P
IANO ATTUATIVO A FINI GENERALI N. 24
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‘ NTO DI UN ARTICOLO EX NOVO NELL’AMBITO DELLE N.T.A. DEL P.R.G. VIGENTE, CONCERNENTE
SERIME

i RoGNANO —CHIESA PARROCCHIALE DELL’ADDOLORATA: PIANO A FINI GENERALI - N. 24",

“BOL!

| _ BOLOGNANO - CHIESA PARROCCHIALE DELL’ADDOLORATA:
88 QUATER - 2 110 A FINI GENERALI — n. 24

ircostante la chiesa parrocchiale dell’Addolorata di Bolognano delimitata a Nord da

‘area C
ressa ared v " ia Via Pasubio, individuata sia nelle planimetrie del P.R.G. che nella scheda

fia Oratorio € @
llegata.
|} piano a fini generali € finalizzato alla riqualificazione urbanistica e alla fiorganizzazione funzionale
parea con la realizzazione di aree a verde, spazi atti ad ospnta_&re le funzmpi connesse alla fruizione
ella chiesa parrocchiale, nonché all’animazione del centro frazionale, spazi per la sosta a sostegno
ell'abitato di Bolognano. ’ ) o _ o
piano a fini generali, mteressaryte un‘area destlr}ata _ad un uso _dl interesse collett!vo. & infatti
lizzato alla rigualificazione degli spazi di superficie esistenti (quelli che attu_almente curcoqdano Ig
""!esa) per raggiungerme un disegno unitario, favorendo, parallelamente, il recupero dei luoghi
rifunzionali destinabili ad ospitare anche manifestazioni all'aperto.
" Nel sottosuolo, nella parte Nord del piazzale circostante la chiesa parrocchiale, anche in deroga alle
isposizioni di cui al'art. 31 delle presenti norme, nonché all’art. Rp2 dei Criteri tipologici e costruttivi
per i centri storici, sara possibile realizzare un parcheggio interrato, non a rotazione, da destinare a
sostegno dello stesso abitato di Bolognano.
biettivo del piano & la creazione di un'area dalla rinnovata qualita formale, caratterizzata da una
: ?:'pliimlité di spazi e strutture al fine di dare ordine alle molteplici attivita che ora vi si svolgono e che
~ attualmente sono in conflitto.

La progettazione del piano attuativo a fini generali dovra risultare coerente con le prescrizioni e le

linee guida elencate qui di seguito:
~ a) il progetto urbano dovra svilupparsi ed organizzarsi attorno alla chiesa parrocchiale dell’Addolorata
di Bolognano pensando al raggiungimento di una continuitd spaziale e formale dello stesso
integrando I'esistente alle nuove realizzazioni. Gli accessi carrabili del nuovo parcheggio interrato
insisteranno, se possibile, su Via Oratorio e saranno realizzati venendo inseriti coerentemente nel
progetto di superficie. L’attuale muro di sostegno situato verso Est potra ospitare delle griglie
verticali per I'aerazione dello stesso parcheggio interrato cosi come delle contenute bocche di lupo
potranno essere collocate sul marciapiede di Via Oratorio;
b) il dislivello esistente fra Via Oratorio e il piazzale potra essere rettificato con una rampa verde nella
quale verranno inserite delle opportune attrezzature di servizio alle manifestazioni che potranno
frovare svolgimento nello stesso piazzale;
€) i percorsi pedonali di superficie dovranno essere valorizzati rispetto allo stato attuale e verranno
__ Pensati autonomi e mai in interferenza con quelli veicolari;
d) il parcheggio interrato dovra preferibilmente svilupparsi fra gli spazi delimitati da Via Oratorio
(arrzvando anche fino al confine della stessa) e dal volume della chiesa parrocchiale
dell’Addolorata potendo essere anche collocato al di sotto dei giardini che si trovano sul piano
A ﬁoprgelevato creato dal muro di sostegno collocato ad Est della stessa aerea;

) l'uscita pedonale del parcheggio dovra essere collocata in posizione defilata rispetto agli spazi di
Superficie, posteriormente alla chiesa e, se possibile, allinterno del volume creato dall’esistente
Mmuro di sostegno;

:““‘_9_" Spazi. dovranno essere realizzati in materiali pregiati e, per quanto possibile, riferiti alla

Ifaduzgone dei locali centri storici.
d?s”‘b‘lf’,ogggtto di piano rientra nelle zone archeologiche di “tipo 02", per le quali valgono le
la ifbgsil_zmm .dl cui ail’a_rt. 60 delle presenti nomme tecniche di attuazione,

DL sa ;Zzzzazmne_ degli interventi @ subordinata all'acquisizione delle _autorizzaz_ioni pre_viste dal
déng gennaio 2004, n. 42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articcolo 10
alegge 6 luglio 2002, n. 137.

* 1l rilascio
Stipula d

9)

_degli eventuali titoli edilizi & subordinato allapprovazione del piano a fini generali e alla
I una specifica convenzione che preveda l'utilizzo del piazzale sovrastante da parte
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e comunale € che disciplini i tempi e le modalita di realizzazione delle opere di

ministrazione =
A azione primaria.

izzazi
-“»approvazione del piano, sono consentite le sole opere di manutenzione ordinaria e
10 @

rdinaria.

SCHEDA GRAFICA ART. 88 QUATER

T ~ I L
o PIANO A FINI GENERALI NUMERO
S LOCALITA BOLOGNANO | 24

 — 94




piano Regolatore Generale del Comune di Arco
Variante n. 9

IONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
E CONCERNENTI LA RIQUALIFICAZIONE DELL’AREA CIRCOSTANTE LA
ROCCHIALE DELL’ADDOLORATA DI BOLOGNANO MEDIANTE LA
| UN PIANO ATTUATIVO A FINI GENERALI

~ VALUTAZ
URBANISTlCH

~ CHIESA PAR
~ pREDISPOSIZIONED

o illustrato in apertura di capitolo, lintervento di variante concernente la riqualificazione dell'area
' .e la chiesa parrocchiale dell’Addolorata di Bolognano non modifica le disposizioni del P.R.G.
n termini di destinazione d’uso e di categorie di intervento, concretizzandosi esclusivamente
duzione della previsione della strumentazione attuativa.

troduzione, non comportando una variazione della classe di uso del suolo originario, che rimane
rmata quale “area residenziale” (ABI - Vu = 1,00), peraltro contraddistinta da una classe di pericolo
rabile”, non comporta nemmeno un aggravamento del rischio esistente.

nomento che la variante in essere restituisce di fatto una situazione immodificata rispetto a quella
definita dalla strumentazione pianificatoria vigente, si omettono le elaborazioni concernenti la
Josizione della tabella riassuntiva del rischio generato dalle nuove previsioni e dei correlati estratti

pgrafici di raffronto.
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................................................................................
...........
........

DIFICA DELLA DESTINAZIONE D'USO DELLE PP.FF. 3757 E 393/7 C.C.

VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
\ISTICHE CONCERNENTI LA MODIEICA DELLA DESTINAZIONE D'USO DELLE
3757 E 393/7 C.C. OLTRESARCA IN LOCALITA SAN MARTINO ........oovureeiseerinnns
ISIONE DI ALCUNI ASPETTI RIGUARDANT!I LA DISCIPLINA DELLE “AREE
ﬁ-TTREZZATURE RICETTIVE E ALBERGHIERE" (EX ART. 19 DELLE N.T.A.
RG) E MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D'USO DELLA P.F. 4274 C.C.

SITA LUNGO VIA SANTA CATERINA ....covveieriniersniinrensssssssianesinssasanesnsasans

VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
ISTICHE CONCERNENTI LA REVISIONE DI ALCUNI ASPETTI RIGUARDANTI LA
PLINA DELLE “AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E ALBERGHIERE" (EXART. 19
E N.TA. DEL P.RG.) E MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D'USO DELLA P.F. 4274

~ VARIANTE PER OPERE PUBBLICHE FINALIZZATA ALLA
PATIBILIZZAZIONE DELLA STRUTTURA IN LEGNO ALLESTITA PRESSO IL

31
S VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI

\NO
3 DI LOTTIZZAZIONE DI SAN GIORGIO (PIANO ATTUATIVO N. 9, EX ART. 76 DELLE
A DELPRG)

: Niii:‘;‘ﬁl)l INTERVENTI DI RECUPERO E VALORIZZAZIONE DI CAPITELLI,
DALLE DISPOVATOl COLLOCATI SU SUOLO PUBBLICO INDIPENDENTEMENTE
3 BILEVAZIQNE l::'SIZI‘DNI CONTENUTE NELLE SPECIFICHE SCHEDE DI
E EL CENTRO STORICO ....ocuvetiiniiirnsaessensrrersassnsasnssss e s sasnans

h ‘\

N GIORGIO (PIANO ATTUATIVO N. 9, EX ART. 76 DELLE N.-T.A. DELP.RG.) oo oo

RESARCA IN | OCALITA SAN MARTINO ...cocovvivesassnnsnns s s sessssssssnsss e pag. 4

sivssiaienaPRQ. 39
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VA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI

L (ONE PREVENT!
@ALuT:EZ e GERNENTI LA POSSIBILITA DI INTERVENTI DI RECUPERO E
ne LI, FONTANE E LAVATOI COLLOCATI SU SUOLO PUBBLICO

|ONE D! CAPITE
DENTEMENTE DALL
|ONE DEL C

£ DISPOSIZIONI CONTENUTE NELLE SPECIFICHE SCHEDE

ART. 46 DELLE NORME DI ATTUAZIONE DEL NUOVO
ROVINCIALE (P.U.P.) CONCERNENTE LE “OPERE DI
TTIVITA AGRICOLE E ATTREZZATURE SPORTIVE" ...

SEPIMENTO DELL
y URBANISTICO P
STRUTTURAZIONE, A

E PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
) NCERNENTI IL RECEPIMENTO DELL'ART. 46 DELLE NORME DI
|JONE DEL NUOVO PIANO URBANISTICO PROVINCIALE (P.U.P.) CONCERNENTE
DI INFRASTRUTTURAZIONE, ATTIVITA AGRICOLE E ATTREZZATURE

ALUTAZION

VODIFICA CONNESSA ALLA POSSIBILITA DI REALIZZAZIONE DI SCALE
oNE NELLAMBITO DEGLI EDIFICI DEL CENTRO STORICO ...,

VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
\NISTICHE CONCERNENTI LA POSSIBILITA DI REALIZZAZIONE DI SCALE ESTERNE

LLAMBITO DEGLI EDIFICI DEL CENTRO STORICO 1o e e eeaaes

STENSIONE DELL’AMBITO DEL CENTRO STORICO DI VARIGNANO SU
'E  DELLA PF. 1346 C.C. ROMARZOLLO E PREVISIONE
'ADEGUAMENTO VIABILISTICO DEI TRATTI STRADALI RICOMPRESI (VIA
RESCIANI E VIA MONTE ZUGNA) ...ovviee e eeeeineessnenassss s srsasessasaee sns sasasn s saneas

VALUTAZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
ISTICHE CONCERNENTI ESTENSIONE DELL’AMBITO DEL CENTRO STORICO DI
GNANO SU PARTE DELLA P.F. 1346 C.C. ROMARZOLLO E PREVISIONE

' ECEPIMENTO DELLA DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA PROVINCIALE N. 2879
DATA 31 OTTOBRE 2008, CONCERNENTE L“ARTICOLO 58 DELLA LEGGE

E
: L TERRITORIO): DISCIPLINA IN MATERIA DI DISTANZE MINIME FRA EDIFICI E
EBALCONFINI DI PROPRIETA ........ccoooovseerecriaesssmnsssssssssssss s s ssssssssssns

S V,
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\ZIONE PREVENTIVA DEL RISCHIO GENERATO DALLE NUOVE PREVISIONI
TE CONCERNENT! LA RIQUALIFICAZIONE DELLAREA CIRCOSTANTE LA
4 LUADDOLORATA DI BOLOGNANO MEDIANTE LA

[ .ARROCCHIALE DE
T ONE DI UN PIANO ATTUATIVO AFIN| GENERALL . eroon-PEQ. 88
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